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Introduction et contexte du projet

CONTEXTE DE LA MISSION

 Acquisition de la Maison Perrin

 Une Mairie à l’étroit (bibliothèque, mairie…)

 Une bâtiment passoire thermique

 Un projet de place de village

 Devenir des deux bâtiments (usages, rénovation énergétique…)

 Devenir des espaces publics

ORGANISATION DU PROJET

 Analyses architecturales, paysagères et urbaines

 Recueil de besoins : entretiens avec utilisateurs, stand de participation en 

décembre 2024

 Conclusion du diagnostic et enjeux (janvier 2025)

 Premiers scénarios et pistes de programme (avril 2025)
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L’équipe de programmation

Gaëlle 

MAINGUE

Architecte / 

programmiste

mandataire du 

groupement

Stéphanie 

ERB

DYN’AMO

Ingénieur / 

programmiste

Olivier REY

Marion JACQUELIN

ENER’BAT

Qualité 

Environnementale 

des bâtiments

Valérie 

GENIVET

ARCEA

Économiste 

de la 

construction

Victor HAVELANGE

Eric MERLIN

Le BE associés

Ingénieurs structure / 

architectes

Grenoble Chambéry Lyon Grenoble Entremont le Vieux Lyon

Victor HAZAN

Alexis BISIAUX

Toposcope

Urbanistes / 

Paysagistes 

Concepteurs
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La démarche de projet d’une étude de 

programmation : vocabulaire

Le métier de programmiste, c’est en somme jouer un rôle 
d’interface entre le maître d’ouvrage (MOA) et le maître d’œuvre (MOE).

le maître d’ouvrage : 

c’est celui qui a un projet en tête, 

le client, le commanditaire 

= la collectivité publique

la maîtrise d’œuvre : 

c’est généralement une équipe 

de prestataires que l’on recrute 

pour mener à bien le projet du 

maître d’ouvrage 

= l’architecte, les bureaux 

d’études techniques
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La démarche de projet d’une opération de 

maîtrise d’œuvre

études préalables programmation consultation 

MOE
travaux

LIVRAISON

de l’ouvrage

CHOIX DU 

SCÉNARIO

études de 

conception

consultation 
des 

entreprises

exploitation
vie de l’ouvrage

dépôt du dossier 

de PERMIS DE 

CONSTRUIRE

choix de

L’ÉQUIPE DE 

MAITRISE 

D’OEUVRE

Études pré-opérationnelles Études opérationnelles Phases opérationnelles

ON EN EST LÀ !
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Les conclusions du diagnostic
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Un diagnostic transversal et à plusieurs échelles
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Matrice AFOM récapitulative

Atouts

- Proximité à Voiron et Rives

- Très bonne connexion à la gare depuis le centre

- Un écrin de verdure visible tout autour du village

- Des éléments patrimoniaux végétaux et 

architecturaux de qualité

- Des accroches émotionnelles des habitants au 

bourg (tilleul, cabine téléphonique…)

Opportunités

- Une demande habitante pour des espaces de 

convivialité

- Un développement urbain avec de nouveaux 

logements à proximité du centre (OAP)

- Un élan festif porté par le Sou des Ecoles

- Une salle des fêtes rénovée et pouvant attirer du 

monde pour des évènements

Faiblesses

- Un centre-bourg peu développé en services

- Un espace public très découpé (murets, grillage…)

- Place de la voiture très importante dans l’ambiance 

générale du centre

- Un important besoin d’accueil de véhicules doublé 

d’un passage du car scolaire concentré sur les 

entrées/sorties d’école (évènement dimensionnant)

- Une mairie/bibliothèque qui tourne le dos à l’école

Menaces

- Un nombre de logements qui ne suffit pas à maintenir la 

population

- La fermeture du bistrot et le phénomène de ville dortoir au 

profit de Rives et Voiron

- La baisse du nombre d’enfants liées au vieillissement de la 

population et le manque de logements pour jeunes familles

- Un risque inondation important dans le centre-bourg
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Synthèse des éléments de diagnostic

BATIMENT DE LA MAIRIE

• Quelques désordres (fissures en 

façade...)

• Planchers du R+1 non dimensionnés 

pour supporter des charges type 

archives

• Bâtiment énergivore / inconfort estival

• Non-accessibilité PMR de l’étage

• Problème de circulation de manière 

générale au RDC (PMR notamment)

• Locaux du personnel à revoir (pas de 

point d’eau au RDC)

• Locaux associatifs vétustes, stockage 

de matériel volumineux, 

déplacement des caisses de livres de 

la bibliothèque en R+1

MAISON PERRIN

• Quelques désordres (pièces de 

charpente, végétation sur 

façade...)

• Forte perméabilité à l’air, bâtiment 

non isolé

• Trame du bâtiment et ouvertures 
actuelles  enjeu de conserver les 

caractéristiques constructives du 

bâtiment dans la future 

occupation

RISQUE INONDATION

• Protection des ouvertures en amont 

et latérales (réhausse, murets…)
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Rappel de la parole habitante
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Rappel des grands enjeux du projet

DONNER A REAUMONT UNE CŒUR DE VILLAGE CONVIVIAL en proposant des espaces agréables 

pour se retrouver, des équipements de qualité et accessibles pour tout le monde

RETROUVER UN CARACTERE NATUREL ET HISTORIQUE POUR LE CENTRE-BOURG en diminuant 

le vocabulaire routier et l’emprise de la voiture et en valorisant le patrimoine végétal et architectural local

ACCUEILLIR DE NOUVEAUX HABITANTS ET ACCOMPAGNER LE DEVELOPPEMENT URBAIN 

A VENIR pour lutter contre le vieillissement de la population et les risques qu’il entraîne sur la vitalité villageoise et 

la pérennité de l’école

APPUYER LA SYNERGIE ENTRE LES FONCTIONS ET EQUIPEMENTS en cherchant à penser les 

équipements et fonctions en système et à les rapprocher physiquement

PORTER L’INTEGRATION DU CENTRE-BOURG A SON ENVIRONNEMENT communal (les hameaux 

aux alentours, la gare), territorial (les liens à Voiron, à Rives) et naturel (la multitude des sentiers et cheminements 

modes actifs dans les collines)

LIMITER ET COMPOSER AVEC LE RISQUE INONDATION PRESENT DANS LE CENTRE par une 

gestion intégrée des eaux pluviales et des stratégies d’évolution du bâti ancien
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Les premières années du schéma directeur…

2026 - 2028
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Réhabilitation de la maison Perrin

Objectifs de l’action :

• Redonner une affectation à la 

Maison Perrin

• Doter la commune de logements 

communaux

• Proposer une offre de petits 

logements adaptés en RDC et 

accueillir de jeunes ménages

Temporalité

Moyen

terme

Court

terme

Long

terme

RDC

R+1

R+2

sous-sol

T3

T3

T1 T1

19m2

36m2 39m2

T1 T1

T3 77m2

T3 77m2

hall

boites aux lettres

poussettes

vélos

local technique

escalier vers étages

celliers

celliers

caves ?

caves ?

Localisation
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Mise en sens unique du chemin de l’église

Objectifs de l’action :

• Sécuriser les abords de l’école

• Réduire la vitesse et le trafic dans le 

cœur de village

• Réduire l’emprise de la voiture dans 

le centre

Temporalité

Moyen

terme

Court

terme

Long

terme

Localisation
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Après les premiers résultats…

2030 - 2035
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Réhabilitation de la mairie et aménagement de la place du village

Objectifs de l’action :

• Réaliser une rénovation thermique 

de l’ensemble du bâtiment

• Améliorer la fonctionnalité et 

l’accessibilité des usages actuels

• Créer une salle polyvalente

• Conserver la capacité 

d’aménagement du R+2

Temporalité

Moyen

terme

Court

terme

Long

terme

Localisation Organisation projetée :

combles

R+1

RDC

Surface utile 

totale

MAIRIE 127 m²

BIBLIOTHEQUE 71 m²

LOCAUX ASSOCIATIFS 24 m²

LOCAUX PARTAGES 113 m²

LOGEMENTS 212 m²

LOCAUX TECHNIQUES ET SUPPORTS 19 m²

TOTAL SURFACE UTILE 566 m²

ESPACES EXTERIEURS 13 m²

STATIONNEMENTS 121 m²

ultérieurement :

salle d’activités
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Végétalisation du parvis de l’école et de la ruelle

Objectifs de l’action :

• Végétaliser le cœur de Réaumont

• Mettre en valeur le Tilleul

• Sécuriser les abords de l’école et 

améliorer la qualité des espaces 

publics

Temporalité

Moyen

terme

Court

terme

Long

terme

Localisation
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Puis à très long terme…

2035 - 2045
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Aménagement d’un jardin de pluie et de biodiversité

Objectifs de l’action :

• Végétaliser le cœur de Réaumont

• Développer de l’espace public 

accueillant

• Participer à la mise en valeur de 

l’eau et du risque lié

Temporalité

Moyen

terme

Court

terme

Long

terme

Localisation
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Réaménagement du carrefour 

et du seuil d’entrée de bourg 

Objectifs de l’action :

• Restructurer le carrefour

• Réduire la vitesse et symboliser 

l’entrée de bourg

• Gérer les eaux pluviales via les 

espaces verts

Temporalité

Moyen

terme

Court

terme

Long

terme

Localisation

Objectifs de l’action :

• Réduire l’effet d’ilot de chaleur dans 

le centre de Réaumont

• Améliorer la GIEP des espaces 

publics du centre

• Végétaliser l’espace public

Temporalité

Moyen

terme

Court

terme

Long

terme

Localisation

Désimperméabilisation du 

parking du bourg
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Vue d’ensemble du cap à atteindre
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Plan programme d’ensemble
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Plan programme d’ensemble - Fonctionnement

Mobilités Trame verte et paysage Gestion intégrée des eaux pluviales



Réaumont|novembre 2025| 24

Plan programme d’ensemble – Proposition de découpage

Sous-opérations :

1. Aménagement de logements dans la 

Maison Perrin et aménagement des 

espaces extérieurs adjacents

2. Aménagement dans la mairie et son parvis

3. Aménagement du parvis végétal de 

l’école et végétalisation de l’arrière de la 

mairie et de la ruelle

4. Mise en sens unique du chemin de l’église

5. Aménagement du nouveau jardin de pluie

6. Restructuration du carrefour

7. Création d’un seuil d’entrée de bourg

8. Désimperméabilisation du parking
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Synthèse opérationnelle

Temporalité de réalisation Estimation des coûts travaux 

(€ HT)

court 

terme

moyen 

terme

long 

terme

fourchette basse fourchette haute

1. Aménagement de logements 

dans la Maison Perrin et 

aménagement des espaces 

extérieurs adjacents

court 

terme

715 000 € HT 967 000 € HT

4. Mise en sens unique du chemin 

de l’église

court 

terme

signalétique et communication 

habitants

2. Aménagement dans la mairie et 

son parvis

moyen 

terme

986 000 € HT 1 334 000 € HT

3. Aménagement du parvis végétal 

de l’école et végétalisation de 

l’arrière de la mairie et de la ruelle

moyen 

terme

50 000 € HT 60 000 € HT

5. Aménagement du nouveau 

jardin de pluie

long 

terme

25 000 € HT 30 000 € HT

6. Restructuration du carrefour long 

terme

57 000 € HT 73 000 € HT

7. Création d’un seuil d’entrée de 

bourg

long 

terme

7 000 € HT 10 000 € HT

8. Désimperméabilisation du 

parking

long 

terme

139 000 € HT 209 000 € HT

nota :

 les coûts présentés sont des 

estimations de coûts travaux, ils ne 

tiennent pas compte d’éventuelles 

subventions de financement.

 les coûts estimés portent sur les 

travaux, ils ne comprennent pas les 

honoraires, assurances, et autres 

dépenses liées à l’opération.

 les fourchettes basses et hautes 

traduisent des niveaux de qualité 

différents liés aux matériaux utilisés, 

aux finitions, aux performances... et 

permettent d’intégrer un certain 

niveau d’aléa.
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Concrètement, dans les prochains mois et les 

prochaines années…
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La démarche de projet d’une opération de 

maîtrise d’œuvre

études préalables programmation consultation 

MOE
travaux

LIVRAISON

de l’ouvrage

CHOIX DU 

SCÉNARIO

études de 

conception

consultation 
des 

entreprises

exploitation
vie de l’ouvrage

dépôt du dossier 

de PERMIS DE 

CONSTRUIRE

choix de

L’ÉQUIPE DE 

MAITRISE 

D’OEUVRE

Études pré-opérationnelles Études opérationnelles Phases opérationnelles

ON EN EST LÀ !
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Action n°1 – La maison Perrin et ses extérieurs

Planning prévisionnel de l’opération :

2025 2026 2027 2028

Conditions et études préalables

Recrutement MOE

Etudes de conception

Consultation des entreprises

Chantier

A fournir pour les études de conception :

- éventuel plan de recollement des réseaux et 

relevé de géomètre de l’ensemble du terrain

Sélection des candidats admis à remettre une offre 

et auditions après les élections municipales

Dépôt PC 

fin janvier 2027

Préparation chantier

octobre 2027

Réception et 

mise en service 

fin 2028
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Dans l’attente, des possibilités d’urbanisme transitoire

Marquage au sol
• Parvis de l’école et abords du tilleul

• Espace entre le parvis de l’église et de la mairie

Désimperméabilisation brute transitoire
• Ruelle verte

• Parvis végétal de l’école
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Merci !


