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1. EXPLICATION DES ORIENTATIONS
RETENUES DANS LE PROJET
5Q!' a9b! D9a9b¢ 9¢
DEVELOPPEMENT DURABLES (PADD)
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Le PADD traduit la vision stratégique du développement communal 2 1. Wdza G A FA Ol G A 2 R SPréderGe? NeR ég 0
y O3

X 1SI0 I ! ) AOFuAZ2y
t QK2NAT 2y RS& mMn LINPOKFAYSa FyySSao uf% £ 80 Of.RN NB 5 N
02 KSNBYOS RSa RATTSND @tids aevelogpéntet y & R _Fané%ﬁ_ﬁfgé‘g ?ﬁqég’ agricdleS,"hatirelies” e?
durables que la commune souhaitengagerdans le respect des principes paysageresle Reaumont au sein du Coeur Vert du
du développement durable. PaysVoironnais

[ S 02RS RS f QdmNdenydu FADE rlidREB.C(oA5a S
Les orientations du PADD prenneaqipui sur les enjeux du diagnostic et Réa A e N : :
N . p o o A . ; . mont au seiR.S . Aderesguliere dux Coeur, Vert, du \loironnaijs .
RS £ 0SGHd AYAGALL RS (OSYGANBYYSYEatrRer HNADehe § Nimidae us Hesapontonad (¢ §
ayantmotivé la révision du PLU. f QA RSy (efit ¥ilge R@2dnyie ardhitecturarrale encore bien présente dans

les hameaux les plus anciefaite depisé etde galets roulés.

Le diagnostic a mis en évidence le cadre de vie rural encore préservé du village de

[ QSdowdzsesRAFFSNBy i Sa F2N¥Sa 602 dzNEk QS| dzz !

Les orientations du PADDébattu les 19 octobre 2021 et 13 mars 2023 ; s ; B )
humides)y estaussiomniprésente Ellea fagonné la vallémorte du Réaumont

décembre 2023ont structurées eré grandes orientations
Le territoire abriteégalementune granderichesse de milieux natureteotamment
1. Préserver les composantesrales, agricoles, naturelles et paysagéres deszones humides, des pelouses seches, at#saux herbagers et fruitiers, des
de Réaumont au sein du Coeur VertRaysVoironnais zones cultivées, des zones naturelles foresti@tdsocageres
) . ) - . . Le bocagedu plateau du Bessey, avec ses vieilles plantations de chataigniers
2. Protéger la populg’glon et les biens ¥sis des risques naturels et gremant avecdes prairies de fauche etles vergers est un des joyawdu
teqhnologques, visrvis des risques du ruissellement pluvial et ierritoire, une zone refugeour la faune sauvage en transit entre la colline de
nuisances diverses P @g2yyS SG tF LEFAYS RS tQL&ASNBO®

3. CrOAfAGSNI £Sa LI ND2dz2NBE NBaARSY kleé!?é%eau %?‘OQW§ %Bﬁwe}\”tﬂt ﬁ\IRIEBW%}d fﬁqiiﬂﬂz(ﬁifﬁ?%?egiﬁeﬁK L oA at
- . . - N z plusieurs grands axes de deplacements le long ae la Fure, le long du Reaumont, a
fixer et attirer davantage de jeunes menages a Réaumont traversce bocage du §5 488 BSLJdzA 2 £S b2NR S0 f 09 Al ®

4. 1 2y F2NISNI £ Q2FFNBE RQSI dzA LISYSY i & Thdrrgebidpuib R12AnceS 18, latore PrégreRidhBadNS K 1S A Q IF B Ml dS ¢ 4
) ] o ) o f QI JIsigriiGafve des boisementstout autour du centrevillage sur les
5. Favoriser les deplacements alternatifs a la voitur&eécuriser les  coteaux ont modifié et referné les paysage§. QK 0 A G G -Risdel A 84S ¢
deplacements sur le réseau viaire principal préférant les rebords du plateau et les coteaux ensoleillés et mieux expdisés
YAGS S aQSad sSilrtsS RIya t£Sa SaLlk O0Sa | ANA
6. Adapter le territoire aux effets du changement climatique ) o ,
Les grands équipemeriisautof@ute en particulieret la voie ferréedans une
moindre mesurecréent des rupturesdans le territoire. llsendent le territoire
moins perméable et franchissabdela foispour les hommes mais auspour les
especes.



Le centre-village qui regroupe pourtant tous les équipements publigsQ $r&sii

peu développéau cours des 50 derniéres annéés, f QA y O NeBpdtitsR S

hameaux anciengxcentrés, dont les paysages ont été profondément modifiés,

LI NJ f QSaa2N) SiG €S RS@St21LIJISYSyid RSa t20ArAaasSyYSyda, RS, YHA&2YyA AVRADA RISt {.Sa

Le territoire bénéficie de la derniérdalte ferroviaire TERrurale du Pays

Voironnaig @SNAGEFOES FG2dzi Sy YIGASNBE RQ2FFNB FEGSNYIFGAGBS £ 1 @2A0GdzNBE LI NI A OdzZt A 8N
Cet axe est la traductionlirecte des orientations des documents de normes
supérieures applicables au territoirke (SCoT de la grande région de Grenolde,

SDS ele PLH du Pays Voironnais)

Face aux évolutionsonstatées la 1°® orientation du PADD estle préserver
f QS| dze$ komnphBanteBrurales, agricoles, naturelles et paysagéredu

territoire, lesquelles ont déja fortement évolué depuis plus de 50.ans
i Il traduit égalementds objectifs de toutes lepolitiques publiqguesationalesqui
{F YAas pasfe pdrdvébNesentations: visentt dz2 2 dzNR Q K dzA rédulfeeadoref] HzQ R § BB Y Y | (dspagey R QO b !
1. En premier lieucontenir le développementésidentiel mixte et économique naturels, agricoles et forestier®t a limiter f QF NI A FA OA I daksalé G A2y R
RS wSkdzv2yidsz tQSilfSYSyld dad demigresS G déﬁ/emppalﬂfemaeis{ér)(itbirésk ardAaz2y RSa az2fta
‘?“f‘e‘ﬁ R.I' y a f Il, U NI e 09 2ANB  Rdz %S NE Altlf]f'eéa?df\dt? : 1I c%\uasbgezt\dzu %LH %uSP%y% §oiretﬁeaiftan?un§ pl\cl)e Ilocgal,y HAapn
fixée par la loi Climat et Résilience du 22 aolt 2021 s s . . .
le développementR Shalit& & Réaumontloit rester mesuréet ne pas dépasser
2. Concilier ledéveloppement de Réaumontvec la protection de la un objectif plafondde 5,5 logementsnaximumpar an pour 1000 habitantsoit
biodiversité, la préservation des milieux naturels remarquables, de la faune, environ 67 logements maximum slés 12 prochaines années
de la flore et des ressources en eau potable du territoire

En application de la Loi Climat et Résilienceletemard de la consommation des
3. Concilier ledéveloppement du villagavec la protection des exploitations  espaces naturels, agricoles et forestiers de la décennie passée-2PQ1)a
agricoles, des espaces agricoles et forestiers pour maintesirattivités Réaumont le développement résidentiel mixte (habitat et équipements publics)
agricoles et forestiéresdu territoire. de la communene devra ps dépassedzy S 02y ad2YY Il GA2Y RQ9b! C ¢
ha au cours de lprochainedécennie 20292031

4. Préserver et mettre en valeur les paysages et le patrimoine paysager de
Réaumont La prioritéserapar conséquentionnée:

5. Préserver et mettre ervaleur le patrimoine architectural local et le petit 1/ Au confortement RSa F2y OlA2ya RQOKFIOA(Hans ISG RQSIj
patrimoine rural centrevillage en renouvellement urbain de ténements batis et en extenson

6. a2 RSNEBNJ RS przr fF O2yazyvhiaizy RQo i PEUSECey situgay ?bgf N'Tg“e’ NRPEIGHS Incopsprugtibles derigayes 5 )

futur PLU par rapport & la précédente décennie 2Q021, augmenter la haturelstres presents ntrev

p pp p g

RSyaAaasS oNGAS SiG fF LI NI RSa&a | dzi NB a2/ Eredndgléndent R Quértied duFaypoudiadedavéirSin dégerodninipst At ©
en _extension qui participera avec le centreillage,t £ I RADGSNBRAFAOI GA2
RQKIF 6 Al G .LRsizapacids N dé\2lbpNdnent du centillage restant
limitées du fait des risques naturels, le ch&X2dzy S SEGSyairz2y RS f Qdz
cequartier est motivé par sproximité avec la halte ferroviaifEER et sa liaison au
centrevillage et a la halte ferroviaire par cheminements piétons

Chacune de ces sowasientations sont développées-apres.



3/ Tous é&s autres groupements batis |j dzA 2y i
développement résidentielpassé des 50 dernieres annégspourront étre
confortésdansleurs enveloppes batiesans extensiorsur les espaces agricoles,
naturels et forestiers et dans le respectde leurs formes urbaines et
architecturales Le batiexistant pourra étre réhabilité, transformé et leplus
grandsténements densifiés.

4/ Au sein des espaces agricgldss habitations existantes ne pourront plus
FRYSGGNB | dzQdzy S afi§ Hels®ppér togt ymitafe ey &tdiefnént
urbain sur les ENAF.

5/ LaZA de PrdzardR Q 2 NB & an$iagéR & @r cours de commercialisation
pourra accueilliren extension des espaces béatides activités économiques
NBLR2YRFIYy(G FdzE 6Sa2Aya RQlI O0OdzSAt
Cette zone respectena surfacedéjaaménagée etttribuée en septembre 2013 a
Réaumont par le Pays Voironnais a sa8diectares

[ S Sy dzdz@ NBesRSuwpoim A Bllger@mettia A 2y & OA

Pour le développement résidentiel (habitat et équipements publics)

YAa

I OOdzSAf £ A

lofiefEnis HB KebtdrsSau couks dies 12 prochaines anmgase a la mise en
dzdzd d&Bplusde 50%R Q I dzi NB & T 2INI¢SS af RKIKa O0GE GA Y RA @

Pour le développement économique

RS y2d8St 84, LO0ABAGSS

f la ZA de P T I NR Sidlyd RQ2NBa Si RSet
commercialisation, la consommation fonciére liée au développement
économique sera strictement limitée aux parcellsgoredisponiblessur la
zone aménagée par le Pays Voironnais

I YS

85 2 ANBY Y

[ QSO G AyAlGAlLf Rdz GSNNAG2ANB |
présents sur le territoire, et de la biodiversiié territoire.
LRSyeS§dz §ad RS O2yOAf ASNI £ S
biodiversité etde ces milieux naturels

Y2YGNB I

RSd8S& 2 LILISY S

Les habitats naturels remarquableddu territoire (dont les réservoirs de
biodiversité complémentaires) qui abritent une flore et une faune
patrimonialg seront protégés au PLUles boisementsjes prairies humides a
orchidées/es pelouses séchelg, falaise a poudinguées tuffieres etleszones de

1 De Imiter la consommation fonciere non batie des 12 prochaines anneées, a ruissellement de pente.

moins de 3 hectareslanset en extension des enveloppes béaties

1 De raliser par rapport a lalécennieprécédente(du 2408-2011 au 2408
2021), en application stricte de Ibi Climat et Résilience du 22 ao(t 202h

objectif de modération de la consommation fonciére a vocation résidentielle
LJdzo £ A

YAEGS O6KFoAGHG SiG SlidAawsSYySyia

1 De aliser un objectif de logements compatible avec les documents de

normes supérieures (SCoT, Schéma de secteur et ReH)epassant pas 67
logements (soit 5 a 6 logements maximum par an en moyenne)

1 5 Qugmenter la densité batiedsidentielle, de 10 logements par hectare en
Y2e8SyyS adaNJ I LISNA2RS

LINEOS RS S

[ § RS@OSt2LIISYSYy G  y QA YLI Ofii $edlonesnuinides S& 1 2
ponctuelles (mares, sources), source de richesse pour la faune et la flore et
participant & la trame bleue

S LJZ)/ fS f2y3a RSa O2dz2NAE RQS

a
InCOﬂStI’UCtIé Iy- § Y 2 A )/

Les milieux essentiels au déplacement et a la reproduction de la et
protégeés :

1 La trame verte et bleue du territoirde bocage du Bessdys bois le long des

Eofrd;geg‘ ﬁgyi%‘éf}%%k e %?lé ﬁ i tg;:s haies,

aes ura%té B S NB =



territoire : vallée de la Fure, continuité hydraulique du Réaumont, du Gard et Les activités forestiéres sont plus restreintes. La forét est privée et aeu tendance
RS tQht2ys b LINBINBaAaaSNI Sy pn Fyao ! dzOdzyS 12yS t NByY

N . . schéma de desserte forestiere du Pays Voironnais.
1 Lamosaique des milieux (ouverts et fermés) du bocage du Bessey y

La forét sur le territoireremplit de nombreusesfonctions : réservoir de

T Les clowres dans ces espaces essentiels, seront maintenues permeables aB'iodiversité, lutte contre changement climatiqueaintien des solsparticipation

passage de la petite faune

bt ljdz £t AGS RS ebpack dedifsirz@verséd pab desi serttielzd a A dzy
Les aménagements futurs devront étre réalisés dans le respect des objectifs fixésle randonnées en bordure de la Fure, et sur le plateau du Bessey. Elle est aussi un
parf Qh! t «Rnike dn fajeur des continuités écologiques lieu de production de bois énergie.
[+ O2YYdzyS &a4QSy3r3AS t LI2dzNEdZA ONB f QSEQAzy O N2 Y ARBE { ASPHSNk NISIS t 1Qdza f[A O ASA £yt daNd
préserver la trame noire et le ciel, sans pollutions nocturnes forestiers situés sur Réaumont.

Les ressources en eau du territoire, captage du Puits du Nantin 8 Réaumont seront dza & A @280/ @ié& dz d&elappement de la commune avec la protection

LINREGS3ISSa Sid tI 02YYdzyS aSyairoit iasNidesespacesricges foresyiets et dasdexploifationsyagriCofesiesPA W @illeR@as 02y 2 ¥

f QS| dz éloigrer t § RSOSt 2LIISYSY( NBaARSyel a $tiiterRSa 0 N
& - x & . L. QA A G € F GAR2Y (RS dzaSf .53 SELX 2Afdl GA2Y3

51 ya £6a l[di NIASNE KloAGsas RSa N3t &a WdaNe iy aiNVe s NeVid%Rs #1434 oF Wity v A2y a

LesNB 3f S& R fudaidjetlde/PLdeYrENt permettre:

9 Favoriser la biodiversité, roje P

. A . . A Le développement & activités agricolesu sein du«coeur vert» du
 [AYAGSNI t QAYLISNNSI 6Af A&l GA2Yy RS& a2t a PP g « ?

3v/oironnais
1 Maintenirdes espaces ouverts végétalisés, des franges vertes en bordure deﬁT De concilier @griculture» et «protection - préservation du patrimoine
espaces agricoles et naturels, des cldtures perméables a la petite faune, et natureln 61 2y S$4 KdzYARS&r a2dNDSasz OF LI 3Sa

9 MSGGNB Sy @FtSdNI fF LINBaAaSYyOS RS QS d& HENEND G BNE SNAR 25 WS Rdz OdzdzNJ @S NI 0

1T 55 YFAYyGSYyANI £ QF O0sa FdzE LI NOSttSa |3l
f QSELX 2 G GA2Y @

Lat AYAGS adNI GS3IAdzS £ fQdzNDBFyAaliAxzy ARSy
le Guicharddevra également étreespectée

Si le nombre des exploitatiortee Réaumont fortement diminué depuis 20001e

0 SNNR G2 ANB bervfldrisépadis agriibedrdidraux s exploitants

SEGSNASdzNE = LJ2 dzNJ pRckale bbvid, (Eguin AetiaBties éemages, S G113 S

par des cultures de céréalefk do-protéagineux des noix et légumes la surface

agricole utilisée communaléigurant aux registres graphiques parcellaires est

YsYS L da AYLRNIIYGS Sy wnuu |jdZQSY H gy edRérence avec le diagnostic paysager, le projetleeshettre en valeur les

Les activités agricoles se diversifient, orientées & la fois vers des filiresPaysages et le patrimoine paysager du territoi@et axe passe par plusieurs
traditionnelles etdescircuits cours, avec venteaccueil a la ferme actions:



f 9y (2dzi LINBYASNI f ASdzz FYSEtA2NBNI S RS NBioRmMNaDtSHNdche, | sansISeNdedeall pezmpfable, Qsangs atrévauxt S R d
centrewvillage, implanté topographiqguement dans un creuxendre sa pouvant détruire ses racines.
silhouette plus perceptible et attractiven confortant son développement P WO
continuer a rouvrir les espacefes coteaux ceinturant le centre qui se sont
NEFSNYSA& LINRPINBEAAADSYSY renfirchidles areed | vy
piétons au village.

1 Préserver le vallorde la Perrieresa composition paysagere remarquabla
ouvreles vues, les perspectivesr le chateau de Réaumqgmn entrée Estde
Réaumont

i ol 5 L W ¢

Le tilleul multi centenaire dans le centridage

st eln 4 Rk : iE, ¥ 2 [ QSélédmmt identitaire de Réaumont, au coeur des activitéyitlage 5
[ QSYUNBS 9au dukrevanbinteyiiBuyléa valon de tzBerriere (avec la pisciculture)ymS G 0 NB Sy @It SdzNJ £ Sa LX Fya R
lavoirs, les fontainestirer parti des contraintes liées &8 QS| dz Rl ya f

1 Préserver sans constructions, mstallations pouvant porter atteinte aux développement et la composition paysagére du centitage.

paysages, les secteurs qui surplomblent le village ou les abords du chateau.
Compte tenu de la composition paysagére inversée du village, en creux,
toutes constructions ou infrastructures situées en surplomb du village, sont
de nature a altérer les paysages et a amoindrir encore la perception du centre
village.

f PNBaASNIWISNI I aiNHzOGdzZNE 0620 38§NBE Rdz OdzdzNJ SNI X | Ayair [jdzS t€Sa&a Y2GAFa LI e&al ISN
remarquables du territoire :
? Les arbresget tout spécifiqguementle tilleul de Réaumonplanté en

1390, labellisé« arbre remarquable deFrance » On évitera dele
contraindre physiquement en veillant a étendre et a protéger son



tftly [20Ff RQ! NbFyA&aYS

[ QSF dzz St SYSyid ARSYGAGFEANB Rdz OSYyGNB GAt tf

1 Lutter contre les évolutions rapides du paysage, a savoir la fermeture des
paysages sur les espaces en pente autour du cerillege.Cette orientation
passe par
2 [ QFARS Idz YFIAYGASYy RSa | OGAgArdsSa

élevage, qui entretiennent les paysages (fauche et paturage). 'S
2 584 +OlGAz2ya RS 3Saidazy S RS fdziu
agricoles et ldermeture des paysages.

» [F YA&S Sy duxzONBE RQdzy NBItSYSYl qRGbier il b RiIASE G Sdia REIRIZABPYEVHEa 54

RQS4aSyO0Sa T2NBAaUASNBa® équipements. intégrertout nouvel équipement pouvant créer des coupures

La réouverture des circulations et des vues. ) physiques et visuelles altérant gravement les paysages i
[ YEniNR&AS RS fQdzZNBFYyAalGAZ2Y | dzA OZ)/UNJ\osz t TSNJ{SNJfSa LJealr3sao
T t NBASNIWSNI f QARSYy (A G S-illSgé, dés Sjdartidrsyed des y O

hameauxanciens.

DV
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2 Respeater les formes urbaines IS4 OF NI OGSNR&GAIl dzSa
constructions(par rapport aux voies et limites de proprig¢téle hauteurs de
densités baties

? Gérer lesclotures etles espaces de transitions entre les espaces batis,
agricoles et naturels

? Maintenir des ambiances ruralegar desabords enherbés, si possibl;me
absence de cléturesdes jardins potagers,des éléments arborésqui
FLILRNISYG RSX ft Q2YoNB Sy SisS

2 Préserver$ada Y2GATFa LI e&alr3ISNBR OF NDNBaA A
bosquets, jardins)

2 Préserver lesonalités des matériaux de construction

2 Introduire des coefficients de biotope adaps a chaque quartier pour
maintenir des espaces de nature au sein des espaces batis

1A

L

T Cl @2N
territoire : - N> OG SNA adAl dzS

( dubi&nttaBheeSaEShaNS a

Roath tratitiohngl (pbuti &vitey’ la BaBalisation et préserver la qualité des
paysages bétis

1 Intégrer le végétal et la gestion des eaux pluviales dans les pdgets
construction.

az2zfsasz FfA3aySYSyia RQINDNBazr KFASa:z

[ QF Yo A (A xyitenB esiqualt&s dedifférentestypologiesdu patrimoine
inventorié sur le territoire (religieux, chateau, batiments administratifs, maisons
bourgeoises, anciens batiments industriels, patrimoine des fermes, des granges,
des dépendances agricolest)le petit patrimoine (lavoirs, croix, calvaires)

1 Préserverleurs caractéristiques constructives et architecturales : toitures,
Fl el RSaX 2dz@SNIdzNBaz | 62NRaX

1 Assurer la bonne insertion des nouvelles constructions dans leurs contextes
patrimoniaux.

dominant le bourg : le chateau

s\e\vmmc Terroviaire

a
a




I £t Q2001 arz2y RS szLBM@aw$Wd&@BEM$M 2y
02YYdzyS YSOGGNI Sy dzdz@NB fSa RAALRaAAGAZY A
village contre les inondations

Les dispositions du zonage pluvial devront permettre de prévenir le risque de
ruissellement pluvial.

1.3.Wdza A FAOF GA2Y RSFaciit€@2Idsh Sy 4 I
LI NO2dzZNBE NBAARSYGASta Sy RA
pour fixer et attirer davantage de jeunes ménages a
Réaumont

¥maison de maitre dans le village IS silhouette industrielle de I'ancienng filature

~ o

Le diagnostic a mis en évidenceQ dzyprinkifBix enjeux du territoire : arriver a
RADGSNBAAFASNI f Q2FFNBE RS 23SySyida vyvYzyz2z 2N\
accession a la propriété.

Le PLU devra permettre

f DQFdzZaAYSYGSNI f Q2FFNB RQKI aedifi(dous laZodné St ST A\
de petits collectifs) moins consommateur de foncier, et offrant des petits
logements en location.

. Lo A'ﬂ De réhabilitgm transformer le béati ancien permettant de créer des Iggemeljts
12.Wdza GAFAOI GA2Y RS Proféger MR Sy &y & A02 ya 2 vy YENI RQSELI 0S4 , etHeNds@BtieSa s v I @
. . Ly . aux normes sur e plan thermique et énergétique.
population et les biens vis-vis des risques naturels
et technologiques visvis  des risques du 1 Augmenter le parc locatif privé pour accueillir ou maintenir une population

. . ) ] qui ne peut ou ne souhaite pas accéder a la propriété.
ruissellement pluvial et nuisances diverses

Compte tenu des risques naturels et technologiques (canalisations de transports
RQK&RNROI NbdzNB&a S RQO9 (i Kiées ssyefiticlemer 8a Y dzA a
fQFdzi2NRdziS !'ny> YI A& |HedzZhdixide dévefopper@® A S T SNN
urbain seront faits en tenant compteles risques prévisiblesdes nuisances
sonoreseRS& ydza al yOSa LRGSyiASttSa. tAsSSa dze FOGAGAGSA | ANKNO2f S& RQSt SGI 3S

08a az2y2NBa
S S4 fF w5mMH

&<



1.4 WdzA GAFTAOI GA 2 y R/S2 ﬁTQZl\NJT\SS\Maw@rt WQI@ @gjge i les deplacements du quotidien, les gazaeﬁet de
RQSIdA LISYSy(a LlRdNJ d2dza “SH>7 IR €8 CYPKNE (R% VA

Les secteurs Ies plus proches et les mieux reliés au ceiflage et a la halte

vie ferroviaire serontdoncprivilégiés dans BROK2 A E RQSEGSyairzy RS Q
[ Q2FFTNB RQSIdZALISYSyiGa Lzt Ada Said NBRUWES S SYiAsSNBYSYyd NBINRIAISS RlEya £S5 08
village. Pour tous les déplacements du quotidien, les déplacements a pied et a vélo

[F O02YYdzyS a2dzKIAGS SG2FTFTSNI £ Q2T TNE  RoOWgenbheredlavanagedevelapres surdeserrijoire.
lls nécessitentle renforcement dumaillage «nodes doux> du territoire, en

7 Créer une salle intergénérationnelle dans le centittage pour répondre aux  Tee -rte _ 40
priorité, en direction du centre village et de la haferroviaire

besoins de la vie associative du village.
Le maillage existartonstitué duréseau des sentiers de randonnées PDIPR et des
chemins ruraux communaux, sera préservé, voire étgoatularéouverture de

chemins ruraux clos ou ferméS,(i ladhéhdrafio des chemins détériorés

Les espaces publics du cenieh f £ 1 3S3 RS LI NI &iont RQF dzi NS RS fF wbmH! 3 o o o
aménagés, avec pour objectifs : Lestationnement en faveur des deux roudsit aussi étredéveloppé a proximité

des établissements recevant du public

1 Acquérir ou construire un batimemtans le centrevillagepour les besoins des
services techniques.

1 De créemune placemarquantf Q S ydénslJe &ntrevillage de Réaumont _ ] S ) _ _ .
Au niveau du réseau viaire, il est nécessaireatginuer a:

1 5 (rénager les carrefours de la RD12A avec les routes de la Croze et du o )
Chanin 1  Stcuriserles carrefours de la RD12A avec les routes de la Croze et du Chanin

en entrée Est du village, ainsi que les autres carrefours des voies communales

Le territoire est encore peu desservi par la fibre optique La commune soutiendra avec les RD 12A et B,
le déploiement des infrastructures numériques a trés haut débit permettant i ) y ]
RQI YST A @MEsiNvitet des entreprisesde renforcer QF G G NI O A JA #VBENage fjes cheminements pour les piétons le long des voies les plus
territoire et de développede nouveaux services et usagesur tous. fréquentées et les plus dangereuses pour la circulation des piétons
/] SGGS tAais yoSad LI a SEKFdadA@S Sia ERigz@NIPresgrieN!s cage de Vi, fjrapguillig de la faupessauvangs laR@y 6 S 5
identifiés au cours des 12 prochaines années. dégradation des chemins, ,.i) sera aussi nécessaire daitniser la circulation des

véhicules motorisés sur les sentiers et les chemins non goudrodeésa

commune

1.5.Wdza G A FAOF GA2Y RSFavdrisee M8 Sy G GA2Y  yYcp
déplacements alternatifs a la voiture Sécuriser les
déplacements sur le réseau viaire principal
' SO t1 LINBaASYyOS RQdzyS KIFfGS FSNNBOAIFIANB &dzNJ €S GSNNAG2ANB S RQdzy LI NJAy3 NE

GASYlG RQsGNB | INI YRA LI RQEEO2udmardISHAA NPy Aax f QSyeSdz Sai
train et du covoituragelans les déplacements « domicdedravail » pour réduire



16.WdzZA G AFAOI GA2Yy RS Addpter2 MK STy Rbupsufjreh legrageordemghicdas équipements publics du cdmreg a la

oo . . chaufferie bois communale.
territoire aux effets du changement climatique
1 Favorisel(saufcas particuliers liés a la protection gatrimoinearchitectura)

Cette orientation passe par deux seoisentations: f QAYLX Iyl dA 2sylairehatovoliiiqieged thetrdiques et les

- [AYAGSNI £ 8a O2yaz2YYlpduklanifedles RriignS 8B A S & Pompeg g chalegry
G.E.S sur le territoire T CIL@2NRA&ESNI f Q2LIGAYAAlGA2Y RS fQAYLX Lyl
Cette sousorientation passe par apports solaires gratuits.
f La limitation de @ NOAFAOAI t A&l GA2y RSa az2ta Si fI 0O2yaz2YYlLiAzy RSa

espaces naturels et agricoles du territoire

1.7. La carte de synthéese s orientations du PADD
1 La préservation desg puits de carbone (espaces naturels et agricoles)
du territoire.

1 La poursuite ds effortsde la commune pouaméliorer la performance
SYSNBSGAILjdzS SG GKSNNAILdZSS RSa oNGAYSyida LidzmtAda Si tQSEGAyOGAz2Yy RS
f QSOf F ANF 3S Lzt AO fF ydzi i
T [ Qdzal 3S RS&a (NI yaLR2Nla O2domid®OiGATa RIya €Sa RSLILFOSYSyida
travail» et les déplacements a pied et a vélpour les petits
déplacements du quotidien (domicicole, domicileéquipements
LJdzo t A O& = X0
[ S& NB3If Sa RQuebomtyAayYS Rdz t [ !
1 La compacité des batiments pour limiter les déperditions thermiques,
RQ2LIGAYA&LIGA2Y RS fQ2NASyiGlGA2yY RS& Floel RS&a LINAYyOALltSa Si RSa LAsSOSa RS
vie des logements
1 Lalimitation des surfaces artificialisées

T [ S NBSYLX 2A RS& YIGSNRAFdzE RS O2y&aiNMOGA2y S0 tQdziAtAaldrzy RS YI GSNRL dzE

biosourcés
T [QAaz2tlFdA2y LI N f QSE( goMNeddatitdoireSa O2y &G NHzOGA2y & o0&l dzFf
bati).
2- 1 OOSt SNBNJ fF LINRBRdzOGAZ2Y RQSYSNHASE NBy2dz@StlofSa 6o02Aaazr a2tk ANB GKSNNAIdSE

photovoltaique, pompes a chaleur) sur le territoire



tftly [20Ff RQ! NbFyAayYsS

" | Carte de synthése du PADD
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Auteur : Réalisé féwrier 2021 / CapT - Sylvie VALLET, urbaniste
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Eléments repére

=

[

(O

A48

Voie ferrée Grenble-Lyon

Réseau routier départemental
structurant

Réseau routier secondaire
Surfaces hydrographiques
Réseau électrique aérien

Reéseau électrique souterrain

Orientations d'aménagement et de
développement du village de Réaumont

Centre-village : espace de confortement

des fonctions d'équipements, de services

et d'habitat. Principal lieu de regroupement
des équipements et services publics du village
Préservation de l'identité et des ambiances du
centre-bourg (importance de I'eau, présence du tilleul
multicentenaire,...)

Nouveau quartier a aménager, proche du
centre-village et de la halte ferroviaire.

Espace préferentiel de développement de
Réaumont au cours des 12 prochaines années
en complément du centre-village

Espaces de confortement des quartiers
excentrés dans leurs enveloppes baties
actuelles (urbanisation des dents creuses,
réhabilitation-transformation du bati existant,
densification, divisions parcellaires)
Préservation des ambiances des quartiers et
des hameaux anciens

Légende

I:I Zone d'activités économiques a vocation
principalement artisanale
Péle de loisirs a maintenir dans ses
fonctions de loisirs et d'accueil

eeee | imite strartégique a I'urbanisation

Orientations de mobilités, déplacements,
transports

@ Halte ferroviaire et péle multimodal :
favoriser I'usage du train dans les

déplacements domicile-travail pour les
habitants du village et des villages alentours
Carrefours sur le réseau routier
structurant, a sécuriser
Sentiers et cheminements piétons a conforter
et développer dans l'avenir

Orientations de préservation de la biodiversité,
de la Trame verte et bleue

- Vigilance aux abords des réservoirs de biodiversité
limitrophes sur Saint-Cassien
et La Murette

7/ Protection des réservoirs de biodiversité
complémentaires (selon expertises locales)
Potection des pelouses séches et des espéces
patrimoniales qu'elles abritent
D Protection, des zones humides d'inventaires
(C.E.N Avenir)

& Protection des zones humides ponctuelles

dinventaires (C.E.N Avenir et autres sources

inventoriées localement) et de leurs aires
d'alimentation

Corridor écologique de la trame verte,
a préserver

Corridors écologiques de la trame verte
dimportance intercommunale, a préserver
Corridors écologiques dimportance

locale, a préserver et/ou a restaurer
Corridor écologique de la trame bleue,

a préserver:

== |aFure
==== |e Réaumont
—— |leGard

Protection des ressources en eau potable
du village

Protection des perimetre éloigné du Puits
du Nantin

Protection des périmetres immédiats et
rapprochés du Puits du Nantin

Orientations de paysages

0 Chateau de Réaumont : élément repére

* 4 Protection des espaces bocagers

du "Coeur vert", de ses paysages

Zone de promenade des habitants

Zone de reproduction et zone refuge

de la faune sauvage en transit

entre la plaine de I'lsére et la colline de
Bavonne, ...

Secteur dominant le centre-bourg et
jouxtant le chateau, a protéger d'éventuelles
constructions et installations pouvant porter
atteinte aux paysages

Perspectives sur le chateau

de Réaumont a préserver depuis ce vallon
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2. JUSTIEATON DES OBJECTIFS CHIFFRES
DE MODERATION DE LA CONSOMMATION
59 [Q9{t!/9 9¢ 59 ]
[Q9¢! [9a9b¢ 'w.!Lb 5!
REGARDU SCOT EDES DYNAMIQUES
ECONOMIQUES ET DEMOGRAPHIQUES
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2.1. JustificationR S € I 02y &a2YYIl (A 2y ARSQaS el ladosCsmat of ResergeGes opiegls de modération de la

consommation fonciére du PLde Réaumontpar rapport a la consommation

PADDau regardde la loi Climat et Resilience fonciere des 10 derniéres années, sont récapitulés dans le tablegres.
Période Période Comparaison
Les objectifschiffrés de modération de la consommatidhQ S & fidésQiéns le BILAN GLOBAL DES ENAF 242%;011 o 24’0&2/0%; . deéficc;I eg .
t155 2yid SGS RSTAYAAZ &dNJ 1 olas RS |COMSONMEESPARS RS |3 %?ilyaﬁfp B A2 PRE fosaLr 0
constatée sur la derniere décennie au sens strict de la Loi Climat et Résilience, a compris
savoirsur la périodedu 24 aolt 2011 au 24 aolt 202Yoir le chapitre 2.8.4. Le développement résidentiel
lytteaas RS tF O2yazYYl{PARTE 1R0 BAPRDRT DE | (habitaveSshupdrhant)i 46 575 11375 -35 200
PRESENTATIORIAGNOSTIC). Le développement économique 9712 21285 11573
TOTAL 56 287 32 660 -23 627

Objectif globalde modération de la consommatio

RQOt iz

A 40 193m? parle développement résidentiel
A 6382yuy LI NS RSOSE2LIISYSYl RQSIdALISYSyda, Lzt AOa . 5 ) L 5
A 9tmu Yu LIN £8 RSOSt2LII8YSyid RQIHOlRPRESRUEDH 2707k 188 S 2 YAR $ M Rifateifit 480G gt O2Y

Izard. ¢2dziST2Aa aA € Q2y NILILRNIS 1 O2yaz2yYYl (A2
22 169m2 de foncier ont également servi a des opérations de densificatis de 14,33 ans) sur la durée de 10 ans fixée par les textes QIR Q202SOUAF R
enveloppes baties changement de destination de granges en logements / Y2 RSNY GA 2y RS {1 Obysadeveldppemanisyconferdgsb ! C
démolition-reconstruction de bati / aménagement dans des batiments existants atteint 60%.
Toutef0|s,_ cEat'Eea dzNJF | OS )/_Q,S YyUNEBE LI R Q R cb,éQesp&ades OZd angpYaYd U ABY [ RS f I O02YYdzyS RS wSl dzv2y
sont considérés comme déja urbanisés et donc consomh#se constituent pas QNI 28002ANB %!'b RS NBRdOGAZ2Y RS pm: RS

des ENAF. Climat et Résilience sur la période intermédiaire 262Q31.

[ S t!55 LINB@2AdG dzy 202S0GAT RS WARSNI QROFSREAT | RD2 Y2 RSN (A 2 A voRdihaiesidadBHed 2 Y VI
développement résidentiel mixtghabitat, équipements, services, commercpay mixte a76% llestd dzZLJISNA SdzNJ £ £ Q262SOUA T RS pE: TAE!
rapporta la derniére décennielu 24 ao(t2011 au 24 ao0R021, R Q| dz Yz}‘){é'tfpd’ig:”qﬁfzdzyé éz)\él-yﬁl-;\yé RS t238YSyda L} dNN
/St 202SOUAT NBLRIGIRIMat ef Redlionaes @ E'ApsriodEA E G LI iNd 2 NENE RS wmy f23SvSyda LI NI KSOGE NB 2
intermédiaireR S mn - I ya adAghyd tQFR2LIUAZY RSdide ) 2d® de la décennie passE@% des logements produits seront des
238YSyGa | d2iNBa jdzQAYRAGARISE & LIdzNE ©

& 202S0GATAE NBaLISOGSyid tSa 2NASydl A2y
f23SySyidaszs St RS RAGSNEATFAOIGAZY RSa |

Le PADD prévoit également de consommer les espaces résiduels non consommets
au 2408-2021 de la ZA de Pré lIzard, a savoi@3% m2. Pour rappel, cette zone /V
aménagée est en cours de commercialisation. R

v W



Concernant IgsAENAF consommeés a _v,oAcatiogl Aéconomigue, le projet de PLY 3 Jystification de lad 2 y‘ A2YYIlF GA 2 y‘ ROSa LI
NBaLlsous fI a dzNJF s GéBonorRiGues attribkel par RQFagsLI O S . .

Voironnais & Réaumont sur la ZA de Pré lzaal zone étant commercialisée PADD au regard des orientations du SCoT et du

depuis 2021, le foncier économique sera essentiellement mobilisé aprés 2021, Schéma de secteur du pays voironnais

RQ2G dzy 202SOUAT RS YZ2ZRSNIXuUA2y RS b MM@: ®

Lf FLdRNI +FGGSYRNB fQS@2tdziazy STTFSOhGA BESURRADE/E BDOPERSIT AEbiDRPWRDYX3Y DdzS RQAY G SIANS
objectifs du ZAN pour envisager une possible mutualisation de la ressource . ] . .
fonciereéconomiquet. f QSOKSEt S Rdz {/ 2¢® Sur la base des orientations du SCoT et du Schéma de Secteur en matiére de

RAYSyaAazyySYSyid RS&a S&aL) O0OSa dzaNbBlFAya YAEG

2.2. Wdza L] AT A C) I lj A2 )f R é £F C) 2 }/ é%eﬁﬁeﬁo@r&%%sabm éu:-téldg%zslj%zﬁfg%%mgmi ;I\IC;]? I.[i

de la loi ALUR doit demeurer inférieure ou égale &,63 hectares calculés de la maniére
A x P LA . oA . suivante: . = oA A s LA A

[ S OKFLAUNB HPpPYy RS (I tIF NOAS ™M Rdz NJ L2 NI RS LJN@éSYQI-pAz)f Y23[UN\BV lj dzS t,Qz,oa:
RS Y2RSNI}IGA2Y RS f [tousQidvgléppehanks icdnBndudk Q9 B | 63 logements x6/82  RQl dzG NB& F2N¥YSa RQKFOAUlLG 0
t [} LINJ NFLILER2NIG t fF LISNA2RS RB28)estn |y sectdwiNSOIR llogetnentE@2hecMiesi Rdz t [ ! OHAMp

0 . 7 e ~ z ~ ~ Y
de 62% 1 63logements x4E: RQKFO0AGEG AYRAGARISH,76A 42 S E

hectares
Période Période Comparaison des 1 50% de foncier supplémentaire pour répondre aux besoins des autres
BILAN GLOBAL DES SURFACE| 01/01/2015 au| 01/01/2025 deux périodes activités urbaines et de la rétention foncierel ,54 hectares
5Q9b! C / hb{haa9 31/12/2024 au
31/12/2035

Compatibilité du PLU avec les orientations du SCoT de la région de Grenoble en
33508 11 375 22133 YFGASNE RS O2vaz2yYYlrLiAaz2y RQS&ELI OS y2y oNGA

Ledéveloppement résidentiel
(habitat et équipements)

Avec une consommation d2,9 hectares de foncier non baticomptabilisant
toutes les dents creuses dBLUde Réaumontpour organiserle développement
résidentiel mixte le projet de PLUdivise parl,6 fois la consommation résultant
def QF LILX AOFGA2y RSA 2NASyGlrdA2ya Rdz {/ 2¢

-62% Deplus,R S dzRS RS réafsgexdans & PLU dékigytre que:

f 5832 RS& TFdzidzNa f23SYSyida aSNRyid RS&a f23¢
Sur la précédente décennie, 86% des logements prodéftsent des
logements individuels purs. Le PLU réalise par conséquent un effort important
RS LINRPRdAzOGA2Y RQlFdziNBE& F2N¥Sa RQKFOGAGL
L2 dZNOSy G 3S RS py7: RS §23SYSyidestNBLRYRLE

Le développement économique 21285 9 353 -11 932

TOTAL 54 793 20728 -34 065

Objectifglobalde modération de la consommatio
RQ9 |




compatible aveé Q 2 6 &&alx’pales locaux du Pays Voironnzds le SCoT

et le Schéma de sectequi est detendre versc /&> R QI dziNBa .F2N¥Sa

1 54% des futurs logements seront réalisés dEsdeuxespacas préférentids
de développementu centrevillage et du Faygarticipant auconfortement
Rdz OdzdzNJ RS 0 2 dNEydSpius Rathe Ke lartalte derroviaire.
Ce pourcentage est également compatible ate€ 2 6 88 Qdi e FCoT
poles locaux quieR QF OOdzSAf ft ANJ | dz Y2Aya prE: RS
les espaces préférentiels de développement.

1 24% des futurdogements seront également réalisés dansification eten
renouvellement urbain de surfaces déja baties, sans consommation de foncier
GASNHS RQAzNBlFyAal A2y ®

Leprojet de PLU est par conséquent compatible avec les orientations du SCoT et

ROKFoAGE G

y 2dz@S | dzE

Rdz { OKSYlI RS {SOGSdzNJ Sy YIFIGASNSE RS YIndiNxasS Si R

fonciéere.

i POUR LES ESPACES A VOCATION ECONOMIQUE :

Le projet de PLUest également compatible avea Isurface des espaces
économiques attribués &éaumontpar le Schéma de sectedu Pays Voironnais
1, a savoir 3 hectares.

En conclusionle projet de PLU est compatibl@vec les objectifet orientations
des documents de normes supérieures applicables a RéaumsaT et Schéma
de secteur du Pays Voironnais

13 hectares de foncier économique attribu&@aumontar le Schéma de sectesur la ZA
de Pré lIzard

t Q2 FFNSB



'ﬁ; Espaces naturels, agricoles et forestiers

Espaces potentiels du développement
a trés long terme

La carte pour la préservation des espaces naturels, agricoles et forehti&GoT
de la Grande région de Grenobldpcali® les espacesa présener de
f QdzND | y7\ al uagAz y 2 U NB a f 2 y E| USNYXYSO ——————— Limite de principe a long terme

Limite stratégique

F2NBAGASNA t LINBASNIBISNI RS f QdzZNDBF yAal ( y @
En définissant les limites des espaces a préserver, ldsritmites stratégiquea es limites stratégiqueen noir), qui une fois delimitées par les documents

_ i POt it « RQdZND |ﬁ/1\ aYsS, t 20} dzE & RERUBNGNL, Bng yelleyiniite SE NB Y y S 2
f QdzND | yfe?tta@arte)déigfnﬁne «en creuxo OSNOf $& RS NRdzAS Uport%e%ﬁé(a i e%tfd|§hameau du Guichard.
des espaces potentiels de développement & long terme

Cette carte comporteen aplat vert, tous les espaces agricoles, naturels etI i kazcarte montradeux types de limites
"

_ o ] . _ ? Les limites de principe (en rougegjui peuventévoluer dans le temps, a
Extrait de la carte de$imites pour la préservation des espaces naturels, agricoles et 2 dzLIS NF A OA & ROSH LI OS8 L2048 Y Adtrénient ﬁtS =3 S &GSt

forestiersdu SCoT de la GrsaG (DOO) - les limites rouges peuvent étre déplacées mais la surface des zones urbaines
- % / et & urbaniser du PLU ne doit pas dépasser la surface totale des espaces

potentiels de développement allouée par le SCoT sur la commune. Ainsi la
surface des espaces naturels agricoles et forestiers sera préservée.

Le tableau eaprés dresse le bilan des espaces potentiels de développement a
trés long terme non consommeés par le projet de PLU

Nature des espaces Surface en m3
Espaces potentiels de développement a long tedueSCoTA) 1 000 036
Zones U et AUc du Pkliuéesdans les espaces potentiels de

. 536 B0
développement (B)
Zones U et AUsituéeshors des espaces potentiels de

X 87605
développement (C)
Solde desspaces de développement a trés long terme non 375701
consommeés par le projet de PL{D). D= AB+C)

Le PLU mobilise 62,4% des espaces potentiels de développement a trés long
terme définis par le SCoT a Réaumadre. projet de PLUhe dépasse pas les
surfaces allouées par le SCoT pour le développement a trés long terme du village.



PLU BILAN DES ZONES "U ET AUc" DU PROJET DE PLU ET
ESPACES POTENTIELS DE DEVELOPPEMENT A TRES LONG TERME DU SCoT

REAUMONT

développement du SCoT

46,31 hectares)

(surface : 8,76 hectares)

N 5
Auteur : Date : 16/01/2024 ]/ Réalisation : CapT - Sylvie VALLET

CARTR - Bilan des surfaces des zones urbaines et a urbaniser du PLU et surfaces des espaces potentiels de développementedrnrésiloBgoT

I RAPPORT MRESENTATIORARTIE 8JUSTIFICATIONS DES CtiOdkimune de REAUMONT

Espaces potentiels de développement a
trés long terme du SCoT (surface : 100 hectares)

e e e [imites stratégiques a |'urbanisation (SCoT)

|:J Espaces potentiels de développement a
tres long terme du SCoT non consommeés (surface :

Zones U et AUc situées hors des espaces potentiels
de développement a trés long terme du SCoT

37,57 hectares d'espaces potentiels de
développement a trés long terme disponibles

Source(s) : Pays Voironnais
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3. JUSTIFICATION DE LA COHERENCE DES
hwL9b¢! ¢Lhb{ 5Q! a9b! D¢
PROGRAMMATION (OAP) AVEC LES
ORIENTATIONS ET OBJECTIFS DU PADD
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3.1. Préambule Article R 15%7: «Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent
comprendre des dispositions portant sur la conservation, la mise en valeur ou la
[ 02RS RS fQdNDIYAAYS LINBEOAAS 5 O2 yedudlifcation Res lénenErds paispgd Muryers. IR imveghjes, gsgaves puliicss §§ R
programmation des PLU aux articles L-BL 1517-2 et R 1516 4R 1518-1. monuments, sites et secteurs qu'elles ont identifiés et localisés pour des motifs d'ordre
R . R R i L . i culturel, historique, architectural ou écologique, notamment dans les zones urbaines
9ffSa O2YLINBYYSYU RSa RAaALIRZAAUIAZY A LIZrddlBnientéds ebadghtltidn Qelaii@eyRl48S YSY U RS&a SalLl O0Sao

Article L 1517 :
I. Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent notamment : Le PLU de Réaumont comprend

1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement, les ) _ ) )
paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre linsalubrité, permettre le ~ 1- TroisOAP sectoriellesdont 2 concernent le centreillage et 1 le quartier
renouvellement urbain, favoriser la densification et assurer le développement de la du Fays.

commune ; , . . . .
2- 1 OAP thématiqueMise ne valeur des continuités écologiques

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations
d'aménagement, de construction ou de réhabilitation un pourcentage depegations est
destiné a la réalisation de commerces ;

3° (Abrogé) ;

3.2. Justification des OAP sectorielles

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, renaturer,
restructurer ou aménager ;

5° Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques | t uat i on des terrains de | 060AP

des voies et espaces publics ; [ Qh tentrevillage (sud) porte sur une surface de 4/3 m?2 englobant les

6° Adapter la délimitation des périmétres, en fonction de la qualité de la desserte, oliparcellesnon baties cadastrées® B188199-198197 Rue contenance de 842
s'applique le plafonnement & proximité des transports prévu aux artici&s135etL. 151 mytAyaAr 1jdzS tS&a SaLl 0Sa Lzt AOQ&adeyi2zy OF RI
36; RD12A& hauteurdela mairieS & RS . f QS3f A a$S

7° Définir les actlo'n_s _et operatlons_ nécessaires pour protéger les franges urbaines et _ruralei.e centrevillage de Réaumont est caractérisé parhabitat diffus et discontiny
Elles peuvent définir les conditions dans lesquelles les projets de construction et

d'aménagement situés en limite d'un espace agricole intégrent un espace de transition® bya O2NLJa RS NHz Ozyad Nizeda RBIZA LI NI SG RQ

végétalisé non artificialisé entre les espaces agricoles et les espaces urbanisés, ainsi que[lg RD 12A traverse le village en longeanhordles équipements publicsn@irie,
localisation préférentielle de cet espace de transition. église, salle des fétes).

NBa 2dzaljdzQl dz KI YSI dz R«
GA0fSd [ QdzNB I yAal GA:

6 X0 AusudRSa GSNNI Aya Ao
Article R 15%: «Les orientations d'aménagement et de programmation par quarterou RS @QAf f | 3S 1JSdz LISNOSLJ
secteur définissent les conditions d'aménagement garantissant la prise en compte deRD12A.

qualités architecturales, urbaines et paysageres des espaces dans la continuité desquels . p . A A A L .
s'inscrit la zone, notamment en entrée de ville. [ QdzND I yAal UA2ay suR et fateSd/ BY YR NA S Sau Q2

L
composer un petit« OdzdzNJ RS» REBA f fIHF MIE SG RQl . ddé NS RS
ﬁ'téaménager les deux carrefourdR12A- Routes du Chanin et de la Crogele
reconnecter sur le plan urbain, le quartier du Chanin au centr® &1 ¥ FA NY SNJ f

JLJ:

Le périmétre des quartiers ou secteurs auxquels ces orientations sont applicables e
délimité dans le ou les documents graphiques prévus a l'article R0b51


https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211237&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211239&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211239&dateTexte=&categorieLien=cid

tftly [20Ff RQ! NbFyA&aYS

centrewvillage avec un nouvel équipemeptblic ine maison des associatiorg
salle intergégrationnelle) et des logementsspus forme de petits collectifs).

OAP Centre-village : les risques naturels

PLU

OAP Centre-village : le site

REAUMONT

I Wersion 1- 261:2021 { Realisstion : CapT - Syfvte VALLET Sourceis) NN IGN - Google map 22021 - senters PDPR

Extrait du zonage réglementaire des risques natuy&8GH 2013

o s
N Version 1. 281172021 / Realisaton ; CapT - Sylvie VALLET Sourcels] : Cacheiro Etabib 0212021 - Opersireet map.

Objectifs:de | 80AP

Situation eu regard des risques naturels L
CetteOAP a pour objectifs de

Les terrains constructibles sont situége 1 2y S &1 be cRuk gapide des
rivieres et en secteur «fct» de risques naturelsgonstructibleavec respect des
prescriptionssuivantes

Traiter et marquerf Q Sy andlJBcBntrélillagede Réaumonen requalifiant

f QS&a LI OS Lizotf A O RIS12AJradklen eSpiace ReréndaitidE R S
(ouvert a tous les modes de déplacememtsdans lequel les piétons sont

f w9{L ONILLERNI RQSYLINRAS I|dz a2t Sy 1 Ppyodairgspgaz gpRortauix 8ulres ReBiculeeepse lindiédaNA0 kmdhg LIS NIV A &

INE dzLJS a4 X 2LISNF A2y a RQlF YSYyl3SYSy i v??é%ﬁfﬁﬁﬁéts%%%%’%éyéﬁxtg"ﬁﬁféé RS fF w5,

individuelles . . .
) des carrefours des routes de la Croze et du Chanin et sécurisentiées

f 10084 LINAZ2NRARGEFANB LI N £ QF gFf 3z LINERGS Gartieg sur IR BEL242pdis &lTodtesi &out® 8e | Crozef dessertRS | Y2 y (

et/ou des facades latérales des batiments quartiers du Besseyet de Mercuelqui ont accueilli une grande part du

s développementes dernieres années
Surélévation des ouvertures de 0,60 m-dessus de la cote des abords du PP

batiment aprés construction ramené & 0,40 m si travaux de protection du - Déplacerles arréts de bus Réaumont vilageZz RS LI NI SG RQF dz

02dzNB O2yGNB fS& Ay2yRIGA2y & vmnn L2 ®&NI2A8t/aménhderyd@sh quaiskde dus SaEcdzBible®drs Geszariéts govito k a
identifiés comme stratégiques dans le Schéma de secteur du Pays Voironnais
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AménageRSa GNRUGG2ANE 2dz OKSYAYySYSy(a B2y dsaR&agkdteNdet SdiconRQdtidzd NE RS tF w5
(2 métres de large)reliant le quartier de la Croze etlu Chanin au centre

village CréationRS H 3INRPaasSa YlrAaazya Sy wbpetitsld2 dz@l y i

logementscollectifs.
I NBl GAAY tRGAdAY G SNHSY SN GA2yyStt.S | dz w5/
Ydziidzl t AaS t QSO

Réorganiser les stationnements le long de la Route du Chanin, en partie
ouest. )

wSYF2NDSNI f Q2 Frumid deRReaunalLIS YSly ( @nE | ¢4 2 NWPREAZY RQdzy LI N]lAYy3
salle intergénérationnelle. futures constructions.

5AGSNEATASNI f Q2 FTFNB R Q petite v (ddia a2 daNBe (U A 2 Y RQdzs LI U NHE3 N L
grosses maison®spectant les gabarits du bati traditionnel du cenbreurg). RD12A traitée en zone de rencontie,>  QSy-6 BE S Ryz2 KRR ¢

o o f QSIt A aSondeSQ8A LIRSS Lidzof A O
t NB TAUSNJ R Sdedtefralnsldn Ipaftie sud RIS\ 2fyjgotr Féaliser la
section «C3C7» du schéma hydraulique de protection du cerfoeurgvis-a-
vis des inondationsgtudié par ERGH en 20{&ir ke schéma caprés):
réaliser une noue/fossé végétalisée qui permettra entre autres de gérer les
ShdzE L) dz@Al £ S& RS fQ2LISNI A2y ® - Aménagementde quais de bud O0O0Sa&aAo0f Sa t G(G2dAT | dzE R
stratégique «Réaumontvillage», RS LI NIi S R@Al dziNBS RS f |

LY I @3t 6§ NBAGS NIRISY L8 NES
|.

@S,
S %

S
S

Légere reprise du tracé de la RD1&&voyée au nordpour redonner de
f QS a LI O Sisibgith auBr&it désldeuxcarrefoursavec lesroutes de la
Croze et du Chanin.

0
N
g @ ’Nuv o 3 A A A ) ] o
.8 : AménagemenRS OKSYAYSYSyida LASU2ya oH Y RS f
» " i la RD12Araitée en zone de rencontre
,”;"‘:’ - Suppession de lehaie existante en bordure sud de la RD 12A pour ouvrir
B f QSaLl OSo

Réaménagment de DSY I NBS Rdz aSy (A SNJ -lilaggi@a yy A SNJ
plateau du Faysle rendre plus accessible pour tous et plus lisible.

g o) - Réserver une bandmtérale de 3 métresde largesur les parcelles B0188 et
B0199 pouréorganiseroute du Chaninlesstationnementsactuellement sur
@ voirie.

Foss6 0.9 ]

[
Pisciculture

Nouvesu cours d'eau (section
3 m ot capacitd il mineur + it
majeur de Ems)

Le Chanin

wS I f A aundirodfpssépaysagéeservanta gérer les eaux pluviales de

t Q2 LISBIG M2 Y YSGGNBE 8y dzdzONB € S5a FYSYl 3¢
protection du centrevillage contre les inondations préconisés par ERGH en

® 2013

0080 Md _{

Busage @500

Reprofilage
chuussée

Extrait des aménagements préconisés dans le schéma hydraulique de HRGH



Composition urbaine
Les constructions

Deux batiments aux gabarits proches de ceux de la mairie eb@@ments
environnants seront implantésparallélement et/ou perpendiculairementla
RD 12 Aet en Iéger retrait pour créer un front bati discontifiace ala mairie

Les maisons seront coiffées @k 1a t W @GSNAEIFYyGa
des grosses béatisses du centlidage

Débords de toits de 0,50 m
Espace public :

[ NBFGA2Yy RQdzy  L¥gualitad b reliant Gf NI 24 SN FGYAG2 se iidi 425 sagere et environnementale du projet

équipements publicawu nordde la RD 12favec pour objectif de mettre en

Gt SdzNJ S RS Yeenudivilz§ede R@GnHILNS S Rdz - Une fhaie basse(1,50 m de hauteur maxi) sera créémtre les deux
constructions projetées.

Desserte par les voiesacces
Les surfaces non béties, non utilisées pour les cheminemesgsont

La eessertedeslogementsse fera depuis un parking a créer en partie sud de végétalisées.
fQhtt® [ S LI NJ A flaefordme W aNdbryidrbidt et sy S o o ) N
desservi paune voiede 6 mde largeminimumdepuis laroute du Chanin - La rouelffossé & créer sera végétalisée et présentera profil similaire au
] ) ) ) schéma caprés La partie norddu fosséen bordure de la route du Chanin
[ @des aux logementse feraa pied depuis lenouveau parking a partir de pourra étre enterrée.
passerellegnjambant la noue/fossé a aménager.
[d@ces & QS Ij dzA LIS Yeétﬁuioris[édtiixmi&; la @D12Aais uniquement Ruissellement” — Pene
LI2dzNJ £t Sa aSO2dzNR Su fSa o6SazAiya RS diffus
— Gazon /
Aucun accés des logemergatorisédepuis la RD12A. - ou
) Jachére
Stationnement : =
< A N A . 3,0m
Un seul parkingnutualisét. £ QS OKSE  § IdyémeritsD 2 LIS NI § A mm“” . >0,5m
[85 0Sa2Aiya RS &Gl dA2yySYSyd tASa ¢ e : {TIAGAE &
les parkings publics présents autour de la mairie >35m
/ NB | A2 y RQ dzy IS Staiidnlyeﬁéﬂt eh bam§ kst d8 la R&ute Profil en travers  de la noue/fossé enherbé e

du Chanin pour les besoins du quartier : 5 a 6 places.

Parkingsa aménager avec des matériaux drainants (stabilisé, hegte) Tous lescheminements du parking aux batiments seront amenagésen
plantést  NJ AL arBrg/powk places revétements permeéables (gravier, gravier enherbé, pavement a larges joints,



dalles alvéolées, béton ou pavements perméables, mulch et copeaux deprise en compte des risques naturels

602AazZXu - A
Le secteur constructible au sud de la RD12A est sitiehén2 Yy S R QI»WeS | &
crue rapide des rivierest en secteur constructible sous conditiordct » de

risques naturels. Lgwescriptionssuivantes doivent étre respectées

T w9{L ONJLILERNI RQSYLINARAS | dz a2t Sy
ANR dzLIJS a Z 2LISNI GA2Yya RQIFIYSYy Il 3SYSyi
individuelles)

T 1 008a LINAZ2NARGFANB LI N £ QF@Ffs LINRBGSOGA
et/ou des facades latérales des batiments

Gravier Pavements a larges joints

2y
Q

1  Surélévation des ouvertures de 0,60 m-dessus de la cote des abords du
batiment aprés construction ramené a 0,40 m si travaux de protection du
02dzNBH O2yGNB tS&8 Ay2yRIFEGA2y & vwmnan L2 dzNJ

Gestion des eaux usées, des eaux pluviales et de ruissellement
- [ Q2LISNF GA2y aSN} NI OO2NRSS | dz NB&SIH 0
- [ Q2LISNF G A2y NBa LB uGn&gpluvitdibvigueRrA A L2 AA G A2y a
f DSadGAzy RS& StdzE L) dzBAl £S& £ 1 LI NO!
yQSald L a d¢ahtom avect dBbit ddl fitkévidué dans la
noue/ fossé a créer.
1 La nouel/fossé sera dimensionnée pour recevoir un débit de crue

..J, p: ’v_\;' g 3 7 ‘r» s B ‘
g :5.}.;53‘.44‘?{ v ievs @, ! ‘ centennale(Q100)de 8 m¥s conformément au schéma de protection
hydraulique du centréourg étudié par ERGH en 2013.

f 9ft€tS aSNI LINRf2y3aSS @GSNE f Qlp&tit f K2 N&
ruisseau existant en pied de versant

Gravier enherbé




Noues fosse: Elle permet de 2y F2 NI SNJ £ S&a F2yOitAzya RQKEoAGLE G
. : centrevillage, surle seul secteur constructible avec prescriptionsde risques
naturelsde crues rapides des rivieres

Elleva donc permettre deconforter f QS a LI OS LINBFSNBy iA St RS
centrevillage{ I YA &S Sy dzdugsN&EconsifietMraliticdzdzNI R S
village» cher aux différentes municipalitégii se sont succédé

9ft S YSit S¥NIBGNIEIsSen2net mettbeen valeur les paysage
le patrimoine paysager de Réaumonen renforgcant notammentla perception
RQSy aSYot Silagedrlea8osdiphddnsycles au village.

Les formes batiest les gabaritproposésLINB a SNIBBSy i f QARSY (A GS S
du centrevillage.

[ S& GSNNIXAya yS azyi LI &0 h 86 (J 25U S dedzaANBNI
f Q2 NA Sy ( duliPARL « Candiler leléveloppement du villagavec la
protection des exploitationagricoles, des espaces agricoles et forestiers afin de
maintenir les activités agricoles et forestieres du territoire

I £ QSOFNII RSa aSO0SdzNBA AyO2yadNuzOGdAof S
technologiques et des nuisances sonor8sj LJ- NOS [jdzS f Qh!t YSi
préconisations du schéma hydraulique de protection du ceuiitage contre les
inondations étudié par ERGH en 201Q,h !traduit f Q2 NA Sy G kténk 2y H O m

Confort thermique des constructions compte des risques naturels, technologiques, des nuisaoceses dans les choix

] _ _ _ de développement urbain Ellemet aussiSy  dzdz@RINA Sy fi¢methre2 y H O H
Respect de la réglementation thermique en vigueur. Sy dzdzoNB Sa RAalLRaAiAlAzya yiggsantdldsNBa t
Modalit®s dbéouverture ~ | 6urbanisat i ofnpndatons.

Zone 1AUa au projet de PLU, & ouvrik t QdzND | v A a I pératiany L5 RPPYEANEdu Iggement collecet un nouvel équipement publi@lle est en
RQI YSY I 38 Y Sy portatad I odleaé 16zone cohérence ave€ Q2 NJR S y &HRadiliterdeg paccours résidentiels en diversifiant

f Q2FFNB RQKFOAGHG LI2dzNJ FAESNI SiG % GANBNI F
Justification de | a coh®rence de | 00rPf Q2 NK S441 /8P ®/ 2y F2NISNI f Q2FFNB RQSIj dzA LIS
[ Qh'! tpernfet de traduireplusieursorientationsdu PADD améliorer le cadre de vie

[ Q2 NR& Sy (i kCoiteniy le dedeloppememésidentiel mixte et économique Enfin, er: rseprenantcleotr:cstdeula RD1i2A zour amsgo;ernlalzisil?jitleite a:;(rf:tzrrgfourjs
RS wShdy2yids tQSGltSYSyd dNDFAY §i fg}eqé?#ﬁz\ﬁﬁ?éﬁg% k%?ucggéy%%Yégégsz?ﬁg@g S GNg
Rdz %SNB ! NIAFAOALEtA&FGAZ2Y bSGGS & thgtuné#b %Voénb/w%fg)\o A ﬂxzyy%’?fé R ATNXi

A an
du 22 aoat 202b. f Q2 NRA S yuiRADD (3.9/5.2(5.3)« favoriser les déplacements alternatifs a la

voiture, sécuriser les déplacements sur le réseau viaire prineipale



9y NI LIWINROKIyG tS8& y2d@SIdzE t23SyYSyida RS tQ2FFNB RS GNIyaLR2Nla 02ttt SOGATE 0606«
train), elleLJr NI A OA LIS t I f A RISS yEM) licdkdgeBe RS
territoire aux effets du changement climatique

Sch®ma opposable de | 80AP

(voir le plan capres):



PLU

REAUMONT

' Vocation et composition urbaine

SURFACE OAP : 6 473 m? dont
parcelles constructibles : 3 642 m?

l Périmétre de [OAP )

Courbes de niveau (pas : 1m)
Accessibilité, modes doux et stationnement
T ' Traitement de la RD12A en zone de rencontre
: ~ favorables aux piétons et aux cycles - reprise du
" tracé de la RD12A pour dégager la vue
au niveau des carrefours des routes de la Croze et
du Chanin.
Aménagement de quais de bus
seesee Cheminements piétons ,

@—— Reprise de 'entrée du sentier existant

Parking de I'opération a créer avec plateforme de
retournement et voie interne de 6 m de large mini

Aménagement d’'une bande latérale de

stationnements & créer (quartier du Chanin)

wnmmn: Chemins d'accés piétons aux futures constructions
depuis le parking

. Passerelles d'acces au-dessus du cours d’eau -

noue a créer

- Espace dédié a un programme mixte
d'équipement public et de logements collectifs

en R+1. Respect du gabarit des immeubles

environnants

Petit collectif en R+1. Respect du gabarit des

- immeubles environnants

--4:—- Sens de faitage a respecter
Composition paysagére et protection de

I’environnement
’ . Arbres & planter a raison d'un arbre pour 3
places de stationnement

@®®e® Haie basse de séparation, a créer

Noue / fossé végétalisé a créer, a dimensionner
pour un débit de crue centennale
= mm W Partie pouvant étre enterrée
Traitement de la voie du parking, des stationnements et des
cheminements d'acces piétons aux futures constructionsavec des

matériaux drainants ) ) B
Secteur «fct» de risque faible de crues rapides des riviéres :

i @ir les prescriptions dans le réglement écrit du PLU Y,

CARTRB - Schéma opposable de I'OAP n°1 Centliage sud
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PLU e
o _ OAP Centre-village (nord) jﬁx
Situation du terrain REAUMONT LS
[ S LISNA YS RMBIzyBS &fdMIGF ! e3tSituRdns lp eeptravillageau
Y2NR RS f I YI &phkifité &iousReS équigeBéns {maidie, école,
aires de jeux, tennighéatre de verdure gglise, salle des fétegt des aires de
stationnement du centrédourg.

—~ m*rn =3 Hi'b)vgf""

Le ténementaccueille une ancienne menuiserie sur les parcelles B953 et 178, une @&
zone humide au nord sur les parcelles B180 et 954, urateac sur la parcelle —
.MyHZ aSdzZ O2YYSNOS Rdz gAffl3S Si RS
parcelles B183 et B182 popartie.

FGA2Y &dzNJ

Section Numéro Contenance (m2)
B 954 583
B 953 2 036
B 178 201
B 181 222
B 180 823
B 182 940
B 183 345
TOTAL 5150
Lf Said RSaaSNBA LIN S OKSYAY RS fQ9: U {2dNDSE
L fQoado i
Un arét de bus Bourgécole Sa i t LINE EASWA G(fSA YRASH & Qssdere -\
autre est situé au sud de la Mairie sur la RD12A, desserdi ligmes de bus 7
Le secteur est & 760 m de halte ferroviairdj dzS Q2 y LIpied ouns 2 :” ‘ L 5 k7| e
vélo a via le cheminememfouxexistantqui longe le talus de la voie férrée Réaleaion; Cap I SIMeNALLE SScu() A Cooplesatele SMHTgn
.ASY 1jdzQdzNDFyAaSE £S &aS0OGSdNI LINB A Sy § Ssindzyin dO keNduail 820681 dds 884 naryidlsi dzZNB€ Rdz FFAG RS f
RQSIFdz Syi2dz2NBS RS LIN} ANKSao

Le secteur est affecté par des risquiEscrues rapides des riviérds niveaux fort
(FCY, moyen(MCT) et faible(fct).



Source(s) : cadastre février 2021 - Risques ERGH - MNT Igr;

N° Version 1- 11/02/2022 / Realisation : CapT - Sylvie VALLET

Extrait du zonage des risquesaturels¢ ERGH 2013

T

Le secteurFCTest un secteur de risques naturels dide maintien du bati a

f QS E Aincdnstryctible pour denouveaux projets(ouvrage neuf, extension de
batiment existant, modification ou changement de destination conduisant a
FdzZ3YSYydiSN t QSELR&aAGAZY RSa
réalisation de travaux)sauf exceptions aux interdictions générales sous réserve
notamment de ne pas aggraver les risques et de ne pas en provoquer def
nouveaux

E ! dzOdzy y 2dz@S}t dz LINGhsC8 secteirQ S a b

Le secteur MCEst un secteur constructible au regard des risques naturels mais ll
soumis a deprescriptions spéciales

LRraairot s

Il autorise les projets nouveaux (lesctensiors attenantes a l'existant
uniguement) avec uREStle 0,3 pour les constructions individuelles et leurs
annexes,ou de 0,5 pour les permis groupés, lotissements, opération
RQIFIYSYlI 3SYSyid RQSyaSyofSz oNGAYSy(a
ou commerciales

[§a | 0054

RQI

R2AGSyld aS FIANB LI NIt QlF Gt o
Les ouverturegle la facade amont et/ou des fagades latérales des batiments
projetés doivent étre protégées par des ouvrages déflecteurs (muret, butte,

i S NNJ, éusugélevées dé m audessus TN

L2 dZNNJ s iNB NBFfAAS Sy &adzNE
O2yoedzd LR dzZNJ NBSAAAGSNI | dzE | FF2dzA €
S Si RQdzyS LI NFIAGS GNIyaLl NBy
dzQt b M Y YAYAYdzY Rdz GSNNI AY yI (dzNB

[ S GSNNIAYy LISdzi sGNB NBLINBFAES az2dza NJ
naturelle des écoulements (Article 640 du Code Civil), ni les risques sur les
propriétés voisines. Le batiment doit étre implanté en conséquence en

évitant particuliérement la création de points bas de rétention des eaux.

Sur les batiments existantdes ouvertures de la facade et/ou des facades
fFGdSNrfSa Rdz oNGAYSYylG R2A0Syd siNB
nouveaux et les murs étanchés sur une hauteur de 1 m minimuwaeasus

du T.N.

LJIN.

Dans ce secteur, seulégs extensions attenantes a du bati existant peuvent
étre envisagéescomme projets nouveauxll est donc exclu de pouvoir
construire un centre technique municipal sur les parcelles B182 et partie de la
.myo O2YYS tQSy@Aral3asSrada tF O2YYdzySo

LIS NE 2 y y § &-° SISt yn |-Semedr89f‘5é}i’a€|sl5’ie%‘ietg%(déd§3 IS NAYSPL s 2 da

soumise a des prescriptions spé

ROQSYLINRA &S | dz az2ft
2LISNI GA2Yya

P LILX A OF twRF Y B NdzyILI2 NI
L2 dzNJ £ Sa LISNX¥YAa 3INRdzLISas
maisons individuelles)

1 O084& LINA2NARGIANB LI N fQF St LINRPGSOUA
et/ou des facades latérales des béatiments par des ouvrages déflecteurs

(muret, butte, terrasse, etc.) ou surélévation de ces ouvertures, d'une
hauteur minimale de 0,60 m adessus de la cote des abords du batiment

RC



aprés constructionSurélévation ramenga 0,40 mdans le centrevillagesi i
travaux de protection du bourg contre les inondations Q100 pour un transit
RS&a Sl dz 2dzaljdzQt y Yok a

Préserver la destination commerciale du RDC du seurdstaurant du
village.

Programme de constructions :

[ Qh! t LJN;szz)\u

Nuisances sonores :

Lapointenore2 dzZS4 G Rdz LISNAYSGNBE RS fQh!t

é% II_aTc}Featlon e 6 Ilé‘gllerr';léjnts Spossm e‘gz}bar ré?al ectatreutensmny 3e lj dzA
circulent sur la voie de chemin de fer sur la ligne Grenbltm, située en £ Ol yOASY y SsurYaSpanieNes B Sdmoliion du batiment a
surplomb du village. Elle est classée en catégorie 3 et la largeur affectée par le . = s - A " .. R
bruit est de 100 métres (voir partie hachurée en rouge). tQzdzsaa 002t s t 1 Yoydbatisends sansSd RS

intérét.

f LacNBl GA2Y RQdzyS Vv 2 dzd Sen zdhe @t \daé isdiHzOG A 2 Y
faible de crues rapides des riviergsuvant accueillib & 6 logements

f  La onstructionR Q d@ayitre technigue municipakur la parcelle B0O95gour

774
s . .
/{//, (= répondre aux besoins de la commune
v 4
/L "".».,..-..---""‘

/ Composition urbaine :
1

\\,
S y

L

1  Le centre technique municipal ne peut étre implanté en zone MCT de risque
F moyen de crues rapides des rivieres, comme envisagé initialement. Ce
batiment doit impérativement étre implanté en zonefet» de risques
- — naturels qui autorise les projets nouveaux sous conditions. Le projet de
- OSYGNB GSOKyAljdzS aSNr AYLXFYdS £ QI fA
LI NOSttS . nppod [ S OoNGAYSYyld yS O2YLINBYF

' ‘ L RSLIzAa S OKSYAY RS tQS3ItAaST t LI NIiANJ
l " T [ S oNGAYSYyd Sy wbu RS tQFyOASYyyS YSydz:
Lid — '

6 logements sur 3 niveaux.

Objectifs:de | 80AP

1 Le béatiment peut étre agrandi en partie Est sans dépasser le RESI de 0,3
lls sont lesuivants: imposé zone MCT.

f Organiser la mutatorg RSY AAFAOF GA2Y Rdz

i8ySYSyi 71725/ 00N YRS/ (f O B/AORBlyW (S RS t QFyOASyyS ¥
menuiserie dans le coeur du villaie dzy S 2 LJLJ2 NIidzy A G S LJ2 dzNJ yN)SBQ’SFI2d2ILDSS\IlJ fEORITYRNSES SEA&GEHYGES Fdz y2NR
ROKFoAGEG 8G RQSI dzA-hdbry Qudisposeldeizees peda R dz RIBAYYIINSNE (i
RQSal) 0Sa O2yadNIzOGAOGE Sa Fdz NBIFNR R§a NAZHs8a py| HeART R o PWWES MWelR G2 (RS
rivieres.

t
B953, est réaménagée au sud du batiment en jardins, terrabsed QI 00§ &
1T wSYyFT2NDSNI S RAOGSNEATA Dowrgt Q2 FFNB  RQK I o Yotiurepux gogeyngnts sesfait §epyisileyfgiur parkprgvut  f e U
parcelles B183 et partie de la B182
1  Construire un centre technique municipal.



LEtdaliNI GA2y RS tF NBHFFSOGHiA2Y LRaaAOl S REQLQUININENY $ REY A58 HEySvs (86 YRGEER SNDA S

f QSOKSt t S :R5platefpbisiBlés] sdifs & ylaces par logement.

La destination commercialedu RDCdu bartabac sur la parcelle n°B182 sera
conservée.

Insertion paysagere et environnementale du projet

1 La zone humide au nord est protégée en zone naturelle. Cet espue!
peut devenir un parc privé, varun parcpublic un espace de fraicheur pour
le centrebourg

lllustration deslogements pouvant étre créés dans un nouveau batiment au nord de

3x92m? [ @2AS RQIOO84a RSJles transfoinke/ed failiis/ S Y Sy d
2x82m? i S NNJ a antedt poRrQek lag€ients.
1x52m?

f QL yOASYYS YSydza aSNAS 1 Les arbres existants autour de la zone humide sont conservés.

R T [ S TNEYyS Sy SyiNBS RS fQlFlyOASYyS YSydz:
1><120n; ok Ghdz LI2dzNI O2yadNHANB S y2dzStdz oNi
4x60m LISdz@Sy G siGNB LI IydSa LRdz2NJ O2YLISyaSNI t Ql

ou
&% 60t 1 Les espaces non bétis, non dédiés aux accés et aux stationnements sont

végeétalisés.
T [S y2dzSldz LINJAYy3 o0602AS RQlI O0O0sa Si
avec des matériaux drainants et végétalisé.

f Les beminements duparking @ dza lj dzQ | dzE sedoht (itrkitéSefi (i &
revétements perméables (gravier, gravier enherké) @®

Un nouveau béatiment de 5 a 6 logements collectifs, en R+2, est implanté en partie

Y2NR RS t1 LINDSttS yc . opod [S oNi g S5
surfaces non baties, non aménagées pour les acces sont végétalisées, consewanﬁjt
le caractére assez naturel de cette parcelle avant construction. =

Le sens des faitages proposés sur la parc®li® et EO reprend les sens dominants
des maisons du centre bourg.

Desserte par les voiesstationnement :

1 Le futur centre technique municipal sera desservi directement par le chemin

A - p B Sl . Sz vy v s e .
RS fQS3tAasS t LI NIUIANI RS fQlFO0O§a SEAaul adzR RS fI LI NOSffSo

LJt

i



Gravier enherbé q

Gestion des eaux usées et pluviales

1  Les constructions serodtl OO2NRSSa I dz NBaSlI dz

- . . 1
1  Elles devront @specer les prescriptionglu zonage pluviapplicable sur le
territoire de Réaumont.
Confort thermique des constructions q

1 Respect de la réglementation thermique en vigueur.
1  Constructions orientées EW et NS pour bénéficier des apports solaires.

Modal i t®s dbéouverture 7 | ur bani sati on

T [ S LISNXYs (i NB zoReAurb&ire kduipéecliepéut ée/urbanisée |
en respectant la présente OAP et le reglement écrit du PLU.

Justification de | a coh®r:ence de

[ Qh'! t: Cefiteevillage (nord)est en cohérence aveausieurs orientations du
PADD

1 [ Q2 NR Sy i @Costehir | développementésidentiel
SO2y2YAljdzZS RS wSlkdzy2yidzx
RFya f1 GNrXa2SOG2ANB Radz
loi Climat et Résilience du 22 ao(t 2021

! Ellepermetde2y F2NIISNJ £ Sa F2yOiGAz2ya
centrewvillage, dans la zone urbaine du centfidage, en renouvellement
dzNB Ay RQdzy G8ySYSyd oNidA® 9ffS
développement du centreillage.

%S NP

02ttt SOUAT

0 OAﬂP Qa)/v

t 2dzNJ LI NIAS Sy 2LISNIdA2y RS NBy2dz@Stf SY
YSi Sy t @e&®NS)20 kéaliseryun objectif de modération de la

02y az2vYYl (A 8uylapea8e2022@ER Q| dz Y 2panfappod /&3

a la décennie précédentdans le respect de la loi Climat et Résilience

9t tS YSi
paysages et le patrimoine paysager de Réauma@m densifiant et

renforcantf I LISNOSLII A2y ROlkged &YanieS batkszt OSy (i
fSa IrolFNARGA LINRPLI2ZaSa LINSaSNBfage f QARS

[ 4 GSNN}IAya yS az2yid L) @&hYSHLI S (0 @ded NB N
f Q2 NA Sy (du BADD ¥ Corciliarle développement du villagavec la

protection des exploitations agricoles, des espaces agricoles et forestiers afin

de, malntenLr Iesactlwtes agncole&set f%resueres du territeire

dz dza S R o
Réalisée sur IeaSOuSdzNJi O2yaiNdzOGAot Sa RS
f Q2 NRA Sy i kténk Boyhptendésurisques naturels, technologiques, des

nuisances sonores dans les choix de développement urbain

,,,,,

NB
y

NA & lj

En proposant du logement collectif et un nouvel équipement public, elle met
Sy dzdz&RBIR Sy &Radiliter2les pavcours résidentiels en diversifiant
f Q2FFNB RQKFOAGHG LIRdNJ FAESNI Si
Réaumont> et f Q2 NRA SR kA 2y F2 NI SNJ £ Q2 FFNB
tous et améliorer le cadre de vie

9y NBOSYGNryid f QdzND-boyrg, ad i3 2 WS RI B§F ©08z0
f Q2 NA S yiuiRADD (2.1/5.2(5.3)«favoriser les déplacements alternatifs

a la voiture, sécuriser les déplacements sur le réseau viaire pringipale

NI LNeTKT Y6 t8a ye2dgStdE t238vSyia R
b GNIAYyO>X StfS LI NIADANISS yein)tdkadapier acS Sy

F4GA N
RQSIjc

le territoire aux effets du changement climatigue/ Limiter les
mixte et O2yaz2YYlGiA2ya RQSYSNBHASa F2aaArtsSa Sa €S
stuIfSYS)/l$cHz@ﬁh)\g{p;Smsafb&birefﬂﬂﬁréﬁ))\l%@ﬁtﬁ\alu)\2y’ RS & az2ztfa
I NODAFAOALFITf A& GAR2Y bSGGS £ f QK2NAT 2y wnpn FAESS
RQKFOAGFG SG RQSIdzZALISYSyGa LlzmtAOa Rdz
LISNXYSG RS O2yF2NISNI £ QSaLJ OS LINBFSNByiASt R



SURFACE OAP : 5150 m?
( ["'“] Périmétre de 'OAP N

Courbes de niveau (pas : 1m)
Accessibilité, modes doux et stationnement
Parking a créer desservant le programme

mixte d'équipement public et de logements
Voie interne : 6 m de large mini

* Acceés autorisé depuis les voies communales

Vocation et composition urbaine

Espace dédié & un programme de logements
collectifs (respect des RESI liés aux risques
naturels)

Espace dédié a la réalisation d'un centre
technique communal

Préservation de la destination commerciale
du RDC de I'immeuble

Espace a préserver en espace naturel

><] satia démolir

D Hauteur des constructions

-.=—.= Sens de faitage a respecter

Composition paysageére et protection de
I’environnement
. . Arbres a préserver

I Zone humide a préserver

Traitement des voiries intemes, des places de
stationnement et des cheminements d'acces piétons aux
logements avec des matériaux drainants

Traitement végétalisé des surfaces non baties, non dédiées
aux voies et accés

Eaux usées : Raccordement au réseau collectif d’eaux
usées - Eaux pluviales : Zone C du zonage pluvial

Secteur «fg1», MCT et FCT de risques de crues rapides
des rivieres : voir les prescriptions dans le reglement

\ecnt du PLU )

CARTE - Schéma opposables de 'OAP n°2 : Ceviltage (nord)
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Modelé du terrain

[ S LISNAYSGONB RS fQh!t LINBaSyidS dzyS F2NIS

Situationdu p ®r i m tre:de | 60AP [ S 0 SNNI A itégyeslesfbtarastansiructv@sidans la pente pour limiter

La surfacik S f gore!sdr 7733 m?2 situés sur une partie de la parcelle C039. t Sa USNNI aasSySyua S il sdraQAY@Sid HIAEME S R RS a
R : . N préférentiellement au sud les pieces de vie, terrasses et balckass futures

Le €nementestdesservi par la route du Fays et le chemin de lan@Viére constructions

Il 'est situé a 240 m a piede la halteAferrovigiresi,tuéeAen contrebas du coteau Lat bl 5 imat aiat . - ) o
FOOSaEA0ES LINI €S ASYGASNI t5Ltw I dAa o2 RNRSCEE5E oUW EUAPREF TNEEE G ¢+ taoads S ¢
500 m du centrevillage par le sentier qui le relie a travers bois. Le coteau au nordiu périmétre est parcouru pann axe de déplacement de la
Il est bordé au norebuest et au sue dzSa i LI NJ RQIl gopgosyiy S égraggﬁﬂ?'g(’ﬁ@' n avec le corridor biologique au sud identifié par le REDI 3
gros corps de fermes aveies dépendances en piséAu sud, le ténement est owSaslhdz 02t 23Aljdzs RO ICGILI NUSYSYd RS tQLa
bordé par unlotissementde maisons plus récentesiu sudouest, une grosse [ QSy 2Sdz RS LISN¥Y S| 6 Af A &tirkpbrtant $ur lal paitier S  JS NI
YEAa2Yy FYOASYYyS AYLI FyGSS £ € QFfA3yS YaSwyilidzg$K 2fNE @ 2SN § 18 peBnéaifité dbitBlre préservée entre

les boisements au sulist et le coteau boisé au nord.

o | (SOAFLEFays [ QSy 2fS8iz AWSMB YS SHEB REAYQhFRNIL LI2dzNJ f 1 Tl dzy
" g o S = de boisementde sa disposition eneukdesacn S RS f QdzNDB.F yAal (A 2\

Les préconisationgourf § LISNA YS i NB RQS{dzRS
, f  Le troncon dusentier PDIPR qui travers&| LJS NR Y § {inéXloit Ra3 S i dzR S
— étre imperméabilisé

— 1 Lesdeux boisements linéaires noglid6 K2 N& LISNAYSGNBE RS fQ
— étre préservésentre le coteau et le corridor biologiquafin de servir de
couloir de déplacementdes especes




Périmétre d'étude
=== Barriéres perméables \ 0 25 50

~=== PDIPR non imperméabilisé _Z-% _M:'
/44 Maintien des haies i
Maintien arbres de bordure N 1 cm=46m
~= Axe PLU
| Axe SRCE A Février 2021
Le secteur de | 60OAP au regard des risques naturels

Le périmétre est concerné palesaléas faibles de glissement de terrairiga »,
constructibleaveclesprescriptionssuivantes :

1 Interdiction de rejet des eaux pluviales, usées et de drainage dans le sol

1 Adaptation des aménagements a la nature du sol et & la pente selon les
conditions définies par une étude géotechnique réalisée par un B.E.
spécialisé (type de fondations, modalités de rejet des eaux EP, EU).

Protection des ressources en eau potable

Le B NA Y § (i NS estR@nprisdahs!let périmétre éloigné de protection des

forages de RéaumonR S Of I NB &
1499.

RQdzi A f A-6983 etLddzont9s |j dz$

Les ativités dans ce périmetrsontréglementées
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