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1.1. Preambule Atticle L1537 Rdz 02 RS RS f QdNDF YA &YS
« .- Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent notamment :
1° Définir, les actions et opérations, nécessaires pour mettre en valeur
I'environnement, notamment lesontinuités écologiques, les paysages, les entrées
de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le renouvellement

; ) N oA urbain, favoriser la densification et assurer le développement de la commune ;
La commune d&éaumontsouhaite mettreS Yy dzdegidyightations du 2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation

t!155 LIN £ RSFAYAGAZ2Y RS LINP2SGa dapsRions yaiéndysienR @ koksGuftibndSdE Bnatiiitatibn uf pouicéhtégs f £ €
dS00GSdzNE LI NI AOdzE ASNARI R2y(d f Q2 LIS NHeitds gfatidnd edt aﬂeﬁlneSIa réalishtih e didnérdesk NB @
[

A - - Y A A ’ A s ~3° nge C|er ISI nnelde I'ouvertyre.a 'ufbanisatjon des zones a
Q2ZNASYyuldAzy RQFYSYF3ISYSYdl Sdu urbaﬁ@ﬁ%ﬁi{g g“i kIOH e u eﬂtsycorre(sliJ gndangCP 9‘ ¢ Rz

RS
R2 OszSYu RQAz2Nb I yAays | LI NI Iy G RSa p=yet e@ a?rn);[r?ouc% us me ee vgleursré‘nablﬁ?é %Mc@réﬂ
8 NBIEfSYSYd LINJ dysS RAYSyarzy RS M%@a& Qdzy i dz NI A S

plusieurs secteurs ciblés. 5° Prendre la forme de schemas d amenagement et préciser les prmmpales
Le parti pris général vise a développer le territoire de maniére qualitative par CaraCte”s“ques des voies et espaces publics ;

RSa 2LISN} GA2yd AyGiS3INBESA REya tQSyd Eﬁfﬁ&"ﬁ(‘g nﬁZSPp;jmse”fs‘s;gfésqai @@;gﬁtef}ulﬁ

Rl ya fSédeZSfféé ftSa ¥2yOuAz2zyaz fSaL NSa O0OSaa AtAUS
OdzdzNJ Rdz LINEZ2SU @ Il. - En zone denontagne, ces orientations définissent la localisation, la nature et la
capacité globale d'accueil et d'équipement des unités touristiques nouvelles locales.

Article R15166Rdz O2RS RS f QdzNbBl yA&ayYS$s
Article L152¢ Rdz 02 RS RS f QdzNbIl yAayYS . . . . .
Les orientations d'aménagement et de programmation par quartier ou secteur
«Les orientations d'aménagement et de programmation comprennent, en définissent les conditions d'aménagement garantissant la prise en compte des
cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durables, des qualités architecturales, urbaines et paysageéres des espaces dans la continuité
dispositions portant sur I'aménagement, I'habitat, les transports, les déplacements desquels s'inscrit la pe, notamment en entrée de ville.
et, en zone de montagne, seslunités touristiques nouvelles. Le périmétre des quartiers ou secteurs auxquels ces orientations sont applicables est

. . . . . . délimité dans le ou les documents graphiques prévus a l'aRicl&110.
En l'absence de schéma de cohérence territoriale, les orientations d'aménagement graphiq P e

. , , . , ; Y Article R15r Rdz O2RS RS f Qdz2NBlyAayYsS
et de programmation d'un plan local d'urbanisme élaboré par un établissement . ; o .
. Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent comprendre des

public de coopération intercommunale comportent les orientations relatives a . o . , .
dispositions portant sur la conservation, la mise en valeur ou la requalification des

I'équipement commeral et artisanal mentionnées a l'article L. 13 %®t déterminent i . N . . .
- N . L . . . éléments de paysage, quartiers, flots, immeubles, espaces publics, monuments, sites
les conditions d'implantation des équipements commerciaux qui, du fait de leur . . - X .
et secteursqu'elles ont identifiés et localisés pour des motifs d'ordre culturel,

importance, sont susceptibles d'avoir un impact significatif sur I'aménagement du . ~ . . . . .
o . . e historique, architectural ou écologique, notamment dans les zones urbaines
territoire et le développememturable, conformément a l'article L. 1-61. ) . L N
réglementées en application de l'arti¢ke 15119.



https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000031720645
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031720005&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000031720645
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031720025&dateTexte=&categorieLien=cid

Article R15%y Rdz O2RS RS f QdzNbBl yAayYsS

Les orientations d'aménagement et de programmation des secteurs de zones
urbaines ou de zones a urbaniser mentionnées au deuxieme alifiéal8d20 dont

les conditions d'aménagement et d'équipement ne sont pas définies par des
dispositions réglementaires garantissent la cohérence des projets d'aménagement et
de construction avec le projet daménagement et de développement durables.

Elles portent au moins sur :

1° La qualité de l'insertion architecturale, urbaine et paysagere ;

2° La mixité fonctionnelle et sociale ;

3° La qualité environnementale et la prévention des risques ;

4° Les besoins en matiére de stationnement ;

5° La desserte par les transports en commun ;

6° La desserte des terrains par les voies et réseaux.

Ces orientations d'aménagement et de programmation comportent un schéma

d'aménagement qui précise les principales caractéristiques d'organisation spatiale
du secteur.

[ Sa 2NASyGlGA2ya RQFYSYF3aASYSyd S RS LINPBANIYYFOA2Yy &z
RFEY& dzy NILILERNI RS O2YLI GAOAfAGSY | dzE LINB2Sda ljdzh aqQ
orientations. Elles sont complétées par le réglement du PLU.

[ Sa h!t F2yi Q20280 RQdzy NBLISNI IS adzNJ £t Sa R20dzySyda 3INILIKAIdIzZSAa Rdz
reglement (plan de zonage du PLU).


https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000031720645
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031720027&dateTexte=&categorieLien=cid
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1.1.3. REPERAGE DES SECTEUWRAPSECTORIELLES
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FIGURE - Repérage des secteurs d'OAP
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La loi ENE du 12 juillet 2010 a introduit la
possibilité de prévoir dans les Orientations Secteur OAP
RQ! YSY I 3SYSyid SiéG RS tNRANFYYLF

Zone Vocation Nombre Priorité Echéancier
2Y | dupLd de RQ2dz0SNRQ2 dz §

N
<

SOKSIYOASN] LINBGAAAZYYSH RS f Q2 dz& 5 NI dzZNB b logement| t QdzNDB I y| f QdzND |
f Qdz2NBFyAdalGA2y RS& 12ySa t daNBIFyAdSN 84 RS t] ~ ¢ des zones a |
réalisation des équipements correspondsn» urbaniser

(art. L1537t Rdz O2RS RS f Qdz2NbB I yra¥rSovo
Lt &QF3IAG RQAYRAILAzZSNI f Q2[INRNB RS LINA|2 NA (S HRBai & yidz LJ2 dzNJ

f Q2dz8S NI dzZNB £ f QdAABS y A & i & A Gegtrevilayes (sudl)|2 4AGRs| éguipements 7 1 205
délimitées par le PLU et de programmer en publics

conséquence la réalisation des équipements

publics nécessaires. Habitat et

2- Centrevillage L
DeuxOAPdu PLU portent sur des zones & ouvrir nord) UA | equipements | 11-12 - -

£ QdzNB I YA &l GA 2 R&untodzS | O02YYdzyS RS publics
a souhaité échelonner afin de mieux cadrer et

2NBIyA&SN t QSEGSyaArzy RS tF @GAttS RIya|tS (SyLiao
3- Le Fays 1AW Habitat 15 2 2027

Ce calendrier prévisionnel a été établi en
fonction des opportunités foncieres dont la

commune a connaissance, des modalités de
NI OO2NRSYSyid | dzE NB&SIdzE SEAaGIYydaz FAyaA |jdzQl dz
regard des objectifs de diversification du parc de

logements fixés dans le PADD.




1.2. OAPNn°1du centrevillage (Sud)

Lahalte ferroviaireest joignablea pied ou a vélo via les cheminements existants

PLU

1211. Le p®rim tre do®1 ™™

Lt &aQsS d78yi2Rt camprdd tesarcelles
cadastrées n° B188199198197 Rude
contenance de 42 m2 au sud de la mair{en
rose sur le plan aiontre).

OAP Centre-village : le site

Le périmétre intégrda partie dela RD12Adu
carrefour SO f I w2dziS RS
f Qs3t A4as

1.2.1.2. Situation des terrain s
constructibles

Les terrains sont situésads le centrevillage a

proximité de tous les équipements (mairie,
école, aires de jeux, tennis, église, salle des ‘ _\ ;
fétes).

lls sont lordés au nord par la RD 12 A (1700~ .
gSKka0o Sd t £Q9ad LI NJ ¢
par deux maisons individuelles I
9y f S3ISNB LISy (CGuesk 038R Sy "\\ Vo
m (NE) & 353 m (SW) \ I L 7 7o .
Un a\I\N‘B l.'] ﬁ S (') dZé. é w S | dZY‘ 2 y‘ l,'l ”‘N'Version1~29411:20214Realisatron:CapT~SyIV\eVALLET Sounco(s)’CadastmEmlabO?:?MLOpcnsnoetm:;
du terrainest desservi pas lignes de bus

}'[iIHH f
il fHi

N’I‘
Il
(11{1Wl l) [

I IU.“H(’H
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1.2.1.3. Modelé du ténement
Coupe Esbuest : 4,08 m de dénivelé

b
i
4

53 . (76
0 10 0 0 4 50 i) il il

Coupe Norebud : 1,05 m de dénivelé

85

1.2.1.4. Lesrisques naturels el
9 y- ’I‘ 2 y- S CR)Qé d’us ‘ap\;de des riV|éresecteur (4Ct » de risques I Version 1- 260112021/ Réalisstion : CapT - Sylvie VALLET Sourcefs) : MNT IGN - Google map. senters

naturels,constructible sougesprescriptionssuivantes RESI= mjy’,:{;’;jj: faﬁz:::d i;f;ﬁg;;};?;;ﬁf”gfgzm

Z w9{L ONILILERZNI RQSYLINR&S Idz a2t S, Goam) (FR) _ LJ2 dzNJ £ S& LISN
groupés, opérationsRQIl YSY I 3SYSyili RQSy&asSvyoft v | ExemplezM e
individuelles) = g ST

Z 10084 LINAZ2ZNRGIANB LI N fQF@gLHEs LI RE;=1EEEE 030 RS £ FI ocel

amont et/ou des facades latérales des batiments

Z Surélévation des ouvertures de 0,60 mdessus de la cote des abords "
du béatiment aprés construction ramené a 0,40 m si travaux de L]
protection du bourg contre les inondations Q100 pour un transit des
Sl dzE 2dzaljdzQt y Yok &

o
8,
3

8
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Schéma de protection hydraulique du centigourg ¢ source: ERGHR013 [ Q2 NRNB R SR SoNA {y RFEEQIARY R daNaSestAS5MiBS Y Y | £
en amont du bourg et 6 m3/s en aval du bourg.

O I 2YLWGS GSydz RS fI YINHBS RQAYOSNIA G dzR

Z Un dimensionnement des aménagements (lit mineur + lit majeur) avec
N o _Motn des débits majorés de 30% par sécurité ;
Y i Z [ NBILfAalGAR2Y Sy o62NRa Rdz y2dzmS!|
KFroAGrFrGA2ya t dzyS O02GS b nXon Y YAy

Centre Bourg
ces débits majorés.

P

s N

Busage 8500

[
Pisciculture

Nouvesu cours d'eau (section
3 m” ot capacitd il mineu + it
majeur de Bm¥s)

Le Chanin

e
X
o)
o
[
o

Pisciculture

Busage 2500

Reprofilage
chaussée

La protection du centre bourg est prévae schéma hydraulique étudié en .
2013 par ERGfdoir page 47 de la notice de présentation de la carte des aléas \ \
jointe en annexe du rapport de présentation du PLW) NJ € I NBIF £ A
muret amont de 0,80 m de hauteur coupant la vallée en amont immédiat du "
bourg (CiC2) et forcant les eaux a rejoindre un dalot 2 x 1- (C3) qui

ObylfA&SNI € Sa StdE OSNE dzy O2dNE RQ§Hdgzy ONBESW 7 @R AS A § SHAT AY (5 & xKd ¢

Busage 21400 Busage @1400

Sud de IRD 12a. SYGNB fQlFY2yd RS fF LAAOAOdL GdzNB &
[ S . UNJ OS Rdz ¥ d'Z[:J dzNJ O2 dzN& RQS I dz S aid LJN§ Qdé éS§/ ﬁ% d%)R 8 §Zé p§ §\ﬁ '@ﬁ Lf Y% %FN‘{SK |'M)fn7\nyn e
terrain en amont (G&E7) pour rejoindre plus en aval le petit ruisseau existant F OGdz8f a2da tF w5 muHl Sy Fy2yid R
en pied de versant qui sera recalibré {C8). Il sera dimensionné pour bassin amont existant entre la Rd 12 et le batiment de bureau (C8

prendre en compte, avec ur@nne marge de sécurité, les apports actuels C10):
LINS@OAAaAAOE Sa vmann RS fQhf2y SG RS I NRdzi'S RS { Ayl .fFAasSo



tftly [20Ff RQ! NblFyAaAays$s

Z wSlkfAaaldAaz2y RQdzy odzal 3S I?)\I-Yé(]l‘/

entre celleci et les bassins aval @F2).

On notera que le busage 2 ne permet de protéger que la pisciculture, en

O02yasSljdSyds At yS NBaa2NI LI & ﬁdeyﬁ

1.2.1.5. Desserte par les réseaux AEP 90 EU 0 DCFI

W

104 -

19

[ Périmétre OAP
—— Réseau AEP
@ Poteau incendie
—— Réseau EU
—— Réseau fibre optique /

P

97

AEP : conduite diamétre 80 route du Chanin

EU : Reseau dlametre 250 route du Chanmne intégrer dans la zone
ROl dalAyArdaasSySyid O02fttS édx?

tL Y t tEStldytehéndntb 2 NR

9EGNI Al Rdz ar:
L& AyOfdza REya €S 12yl3s RQE

 ERGié IREBTRALN VIAS & ABYGY S N
5

1.2.1.6. Zonage pluvial

B hwlL9b¢! ¢Lhb{ 5Q! a9b! D9 a9 b4Combmunel®REAWONW! aa! ¢Lhb 13



En zone «» du zonage pluvial :

Ténementcomprisdars S& F2 NN I GA2y 3 duasHebabssizd A 2 ',
versant BV B secteur amont du RéaumBn® dzys & dzLISNF A OA S # ',
NBe2Ald tSa ILILRNIa RS tthcZQyOO)Iya:mA S
dadzA ONB f QIES RS I @LfttsSS Y2NIS :
fQ2dzS5aido
l dz YA@SlIdz RS tQsS3traasSy €S @Aattl 3s
du talweg de la Croze au sud entre les hameaux du Fays et du Chanin. '
Z [AYAGSNI adzNJ £t QSyaSyotS RS tF 02\
réseau hydrographique

@\
”1?.

Z Quantifier la surface active des projets

Z Perméabilité médiocre a faible ou de remontée de nappe ou ﬂ}
permeabilit¢ moyenne dans un contexte geomorphologique 7
RSTIFI@2NlrofS 6LISYGS F2NIST St dzE &2 dZASNNFPRYSVEROGERAGZEATGDE £ AYLER2NIFYGZX0

Z Etude géotechnique obligatoire sur le traitement des eaux pluviales 1221 Situation existante

Z  Retention avec debit de fuite autorisee sur un réseau EP / infiltration 7 | o contrevillage de Réaumorest caractérisé par uhabitat diffus et
possible pour de petit projet avec étude de faisabilité : discontinyd I ya O2NLJA RS NHzS O2yvai NHAG RS
A Indiquer les surfaces actives collectées et traitées par infiltration v4

. . . . La RD 12A traverse le village en longeantéaesipements publics
(toitures, abords immeédiats, voirie) g g qsip P

(mairie, église, salle des fétes).

A Si surface active > 500 m? : rétention préconisée ou tranchée 3
™ . g - R.S A0, S NN NG dzQl dz K
ROAYFALGNI GAZY &A LISNXNSHOALA(GS (A dz gNan“ﬁ y s@{\to I?\;EI% %c@hh§é§éNJ
SO Odz$S &adzNJ dzy S (NI yOKSS RQAYTFAL UH ot develppd aﬁg a\éJla |§12A\|1§as 2dz Ry &
Z [ QdzND I guktgnémerita® yud etface & I YIF ANR S Sai

dzy S 0dzaS: F2aaS> O2dz2NB RQSI| dz
RS O2YLIRASNI dzy LISGAG OdzdzNJ RS , OA f
de réaménager les deux carrefours RD1&vputes du Chanin et de la
Crozede reconnectesur le plan urbaing quartier du Chanin au centre
et RQI ¥ F A N)Y S-Wagé Svec QS yiauwlsS équipememtublic
(maisons des associations} des logementsspus forme depetits
collectifs).

~h ~h



Traiter et marquerf QSy G NB S RMillagéde RéGumenSefiii NB

requalifiantt QS a LJ OS
espace de rencontre (ouvert a tous les modes de déplacements et
dans lequel les piétons sont prioritaires par rapport aux autres
véhicules vitesse limitée a 20 km/h).

WSLINBYRNBE f SISNBYSyid S GNr OS
au droit des carrefours des routes de la Croze et du Chanin et
sécuriser les entréesorties sur la RD12A depuis ces roytissroute

RS fI /NRBT S RS&aaSNI
dernieres années.

Réaménagedéplacer les arréts de busRéaumont village, de part
Si RQI dzii NBet dn8naderdesvgBais del bus accessibles a

LJdzo f A O RDI2AUKItKEen SO F

o1
RS

fS lpm= dédi A S NJ

tous. Ces arréts sont identifiés comme stratégigues dans le Schéma 1l

de secteur du Pays Voironnais.

' YSY Il 3SNJ RSa GNRUOG2ANERE
de la RD (2 métres de largaliant le quartier de la Croze etlu
Chanin au centreillage

Réorganiser les stationnements le long de la Route du Chanin, en
partie ouest.

wSY T2NOSNI t Q2 pubidSde Réaupnipdaild d&eatiGny G
RQdzyS alftS AYGiSNAHSYSNI GA2yySt

S5AOSNEATASNI f Q2FFNB RS f23SYS
(grosses maisongespectant les gabarits du batiaditionnel du
centre-bourg).

t N2 TAGSNI R Sdestte@ainbl® y vy IAIA NI A & ypauwlzR
réaliser la section €3C7» duschéma hydraulique de protection du
centre-bourg visavis des inondations,étudié par ERGH en
2013(voir le schéma epres): réaliser une noue/fossé végétalisée
qui permettra entre autres de de gérer les eaux pluviales de
f Q2LISNI GA2Yy ®

a
t
yuaf

2dz OKSYAY

S

RS

/| NBI (A 2pfograf@ed2fA EGS RQSIjdA LISYSy G |
logements collectifs deux grosses maisons en R+1, avec réalisation
RQdzy SIjdALISYSyd LldzfAO0 RS G&LS
f QdzyS RS& RSdzE Yl Aaz2yao

Créationen partie sudR Q dzy’ LJI NJ ApodE ¥ 2A08A6r & A By
logements desservant letitures constructions. oS

I NBF A2y RQdzyS LI FARSE fGINT SS NS yLdl SNJ
de la RD12Araitée en zone de renconttd)RS f QS y-@sNdBS y 2 N
GAf 1 3ASsT 2dzaljdzQt f QS3If AaSd wSljdz f

Légeére reprise du tracé de la RD12A pour redonner de la visibilité aux
carrefours des routes de la Croze et du Chanin.

' YSYlF3SYSyid RS ljdzZAa RS 0dz
L2 Ay G RQIF NNR&aumdnivMiagé»S 3 A |j dzS
' YSY Il 3SYSy il RQdzy CfchyelayitSeYgGayfieri NB S
du Chanin au centrbourg.

al

RS LJ

Suppression de la haie existante en bordure sud de la RD 12A pour
2dzONA NI £ QS& LI OS Rdz OSYyidNBo®
wSEYSYIF3aSNI S LRAYyG RQSY(INBS Rdz a
village au plateau du Fayte rendre plus accessible pour tous et plus

lisible.

Réserver une bande de 3 métres de terrains sur les parcelles BO3&3 (i A
et B0O199 pour une bande latérale de stationnements pour les
besoins du quartier du Chanin.

t Qh!t



~

1.2.2.4.  Composition urbaine Z | NBI UA 2_)/ R dey_s ol Yy R S‘enf parie®debtdeSla RS a
Route du Chanipour les besoins du quartie a 6 places.
Lesconstructions: Z Parking aaménagr avec des matériaux drainants (stabilisé, herbie)
Z Deux batiments aux gabarits proches de ceux de la mairie et des aplanter a raisonR Karbre pourd places
batiments environnants seront implantés parallelement et/ou 3 Tl O
perpendiculairement & RD 12 Aet en [éger retrait pour créer un front g: eV 5
béti discontinufaceala mairie
Z Lesmaisons seront cdiées de obits a 2 versants avec croupes a
f QARSY(AljdzS RS&a 3dIMmgedaSa oNGAaaSa
Z Débords de toits de 0,50.m
Espace public :
Z /I NBFiAz2y RQdzy Igifalitaiif Seliatz f (QNILIBNIEHIA 2 =
équipements publicau nordde la RD 12/avecpour objectif de mettre ARSEFERTRRRTRR TS
Sy @It SdzNJ SedtréddS centrevilldigdzfe Réatintont
Desserte par les voiesacces 1.2.2.5.  Insertion paysagére et environnementale du projet
Z Ladssertedesconstructionsse feradepuis un parking a créen partie Z Une fhaie bassg1,50 mde hauteurmaxi) sera crééentre les deux
adzR RS { Qh tomgrerdratine plitdittnie dertournement constructionsprojetées.
et seradesservpar une voiede 6 mde largeminimum depuis laroute o _ ,
du Chanin Z Les surfaces non baties, non utilisées pour les cheminemeatent
oL . o o _ veégeétalisées
Z [ ©I0O§a | dz f 23SYS ypuliic s8 ferapiedtiePuisiiedzA LISY Sy U L, L
nouveau parking a partir de passerellesenjambant & noue/fosséa Z La'oue/fosséa creer sera vegetalisee.
aménager
A A . L Pen
Z Unacés & QS| dzi LIS YeStguforisédegauis la @D12p0ur les Ruisseflement™ —> 3
secours et les besoins de fonctionnemé&s f QSlj.dzA LISY Sy i diffus _,. iy
Z Aucun accedeslogements depuis la RD12A. Sachire
Stationnement : —
3,0 m 0,5 *05m
Z  Un seul parkingnutualisépour leslogements e 2 Sagm o
Z [Sa 0Saz2Aaya RS aildliaAaz2yySYSyd tAS: - Tiem - ardArat

sur les parkings publiggésentsautour de la mairie.

Profil en travers  de la noue/fossé enherbé e proposée



R 1.2.2.6. Gestion des eaux usées, des eaux pluviales et de

Z Les cieminements du parkinge dza |j d@dimelts serontaménagés ruissellement

en rev_et_ements permgab!es (gtawer, gravier enherbé, ,pavement a Z [ Q2 LIS NI iidcaye i Sdsdau dellectif eb eaux uséesde

larges joints, dalles alvéolées, béton ou pavements perméables, mulch RéaUMONt

SG O02LISFdzE RS 02Aa3IX0 ' ) o ) §
Gravier Pavements a larges joints Z [ Q2LISNY A2y NBaLBuQdn&epluvidSviguelR A & L2 & A
: )i : : Z La nouef/fossé seralimensionrée pour recevoir un débit de crue

centennale de 8 #fs conformément au schéma de protection

hydraulique du centrédourg étudié par ERGH en 2013.

Z Elle serprolongge@ S Natal hor@u LIS NA Y8 1 NS R Spetit Qh ! t
ruisseau existant en pied de versant
Noues

Gravier enherbé

1.2.2.7. Confort thermique des constructions

Respect de la réglementation thermique en vigueur.

Bl hwLO9bc¢! ¢cLhb{ 5Q!a9b! D9 a9 btCofmunel®REAWONW! aa! ¢Lhb 17



1.2.2.8. Trame noire
QS Of lextéNdurdS Q2 LIS NI G Alinite, ddptd Nd séedkiiea i S NJ
et au confort desfuturs résidents du quartier

t 2 dzNJ f g patkingieNdegsh&ninementsh y G SN Sa  tdest Q2 LISNI G A2y
dispositifs alternatifseront mis en place pougviter la destruction massive
RQAyaSOoatsSa GGANBA LI NI EF fdzYASNB®

hy &S NBLRNISNF | dz rdselerLaleuNBs cendnoitésH dc RS f Qh!t
écologiques» relatif a la préservation de la Trame noire.
1.229. Modalit®s doéouverture ° | durbanisation

ZonelAUa 2 dz@S NI S+ fpdd deNBLIS/NIAG Ad2AY2 YR QF YSY F 38Y Sy
R QS y & poxtanifs@ la totalitédes terraingde la zone

Voir le schéma pagauivante



PLU

REAUMONT

' “'Vocation et composition urbaine

' | Traitement de la voie du parking, des stationnements et des

SURFACE OAP : 6 473 m? dont
parcelles constructibles : 3 642 m?
1

"'"l Périmétre de 'OAP )

Courbes de niveau (pas : 1m)
Accessibilité, modes doux et stationnement
© . Traitement de la RD12A en zone de rencontre

M | favorables aux piétons et aux cycles - reprise du
" tracé de la RD12A pour dégager la vue
au niveau des carrefours des routes de la Croze et
du Chanin.
@ Aménagement de quais de bus

seeeee Cheminements piétons ;

@—— Reprise de I'entrée du sentier existant

Parking de |'opération a créer avec plateforme de
retournement et voie interne de 6 m de large mini

Aménagement d'une bande latérale de

stationnements & créer (quartier du Chanin)

wnnnnn: Chemins d’aceés piétons aux futures constructions
depuis le parking

B Passerelles d'accés au-dessus du cours d'eau -

noue a créer

- Espace dédié a un programme mixte

d’équipement public et de logements collectifs
en R+1. Respect du gabarit des immeubles
environnants

- Petit collectif en R+1. Respect du gabarit des
immeubles environnants

-+~ Sens de faltage a respecter

Composition paysagere et protection de

I’environnement

’ ’ Arbres a planter & raison d'un arbre pour 3
places de stationnement

@®®e® Haie basse de séparation, a créer

Noue / fossé végétalisé a créer, a dimensionner
pour un débit de crue centennale
= mm m Partie pouvant étre enterrée

cheminements d'acces piétons aux futures constructionsavec des
matériaux drainants ) ) B
Secteur «fct» de risque faible de crues rapides des riviéres :

@ir les prescriptions dans le réglement écrit du PLU )

BN hwL9b¢! ¢Lhb{
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_ Le secteur esh 760 mde la halte ferroviairdj dzS f QrajgindreaSpaai
1.3. OAP n2 du Centrevillage (nord) ou a vélo a via les cheminememisuxexistants

.ASY [[dzQdzNBFyAasSs €S aSOidSdNI LINBaSyi
LN & OSy IRQST dz0 SY (12 dzNB S -&p@s. LIN ANAS&Ed =2

1311 Le p®rim tre doéo®tude

Section Numéro Contenance (m2)

B 954 583

B 953 2036

B 178 201

B 181 222

B 180 823

B 182 940

B 183 345
TOTAL 5 150

1.3.1.2. Situation du terrain

[ S LISNR YS (iNB RS lefcantnelillagead foiid déila riaitiSet R
RS { QGProaritéSdE tous les équipements (mairie, école, aires de jeux,
tennis, théatre de verdure, église, salle des fétes@t des aires de
stationnement du centrébourg.

Il accueille une ancienne menuiserie sur les parcelles B953 etud@&one
humide au nord sur les parcelles B18t 954, un bar- tabacsur la parcelle
B182, seul commerce du villagei RS & LJ NOStfSa @ASH
les parcelles B183 et B182 pour partie

lestd &4 SNIBA LI Niglsek O 0O& MRyita] deSourfces au
nordSG t fQoado

Un arét de bus Bourg écolest a proximité dé Q S erlifnite sud de

f Qh Un autre essitué au sud de la Mairie sur la RD12Fesservi paB

lignes de bus

Reéalisation : CapT - Sylvie VALLET Source(s) : Google satellite - MNT Ign






tftly [20Ff RQ! NbFyA&aYS

Coupe D du terrain:

1.3.1.3. Modelé du terrain

LeLJS NR Y § (i NBrésenge urie (Bhereente EstOuest et NordSud de
2,7%entre lespointshautst. £ A0 alidz y 2 NR 0 tetlespoints Y R~
lesLJ dza o it I dQAdRaDLE. opp Y RQF T GA .

g Se =
r('es

\

N

.
i

358

355

1.3.1.4. Lesrisques naturels

Le secteur est affecté par des risqukescrues rapides des riviereg FCT»
¢ « MCT» et « fct ».

Coupe AB du terrairn

358

357

356

355

IN" Version 1- 11/02/2022 / Réalisation ; CapT - Sylvie VALLET Source(s) : cadastre féwrier 2021 - Risques ERGH - MNT ign

Bl hwLO9bc¢! ¢cLhb{ 5Q!a9b! D9 a9 btCofmunel®REAWONW! aa! ¢Lhb 22



Le secteur FCdst un secteurde risques naturelglit de maintien du béti a E Dans ce secteur, seule®s extensions attenantes a du bati existant

f QS E Aigconstyictible pour de nouveaux projets(ouvrage neuf, peuvent étre envisagéesomme projets nouveauxl est donc exclu de
extension de batiment existant, modification ou changement de destination pouvoir construire le centre technique municipal sur les parcelles B182

O2yRdzA &l yi t FdAYSY:GiSN f QSELR&AAGAZ2Y RBALILISINAR yIS af ISGkeydn t ©2 VAR yISNS O@AK Al
biens, toute réalisation de travayxyauf exceptions aux interdictions
généralessous réserve notamment de ne pas aggraver les risques et de ne
pas en provoquer de nouveaux

Le secteur fcest un secteurconstructibleau regard des risques naturels,
mais soumise a des prescriptions spéciales

- e e a Z TLILX AOIWARY RBRNHAJLIZ NI RQSYLINRAS | dz
E Aucuny 2 dzdS | dz LINR 2 Hanscg seSteéul LJ2aaAoft S nEp LI2dNI £ S8 LISN¥AZ INBAAISAT 2 LIS NI

Le secteur MCe&st un secteuiconstructible au regard des risques naturels (0,30 si maisons individuelles)

mais soumis & des prescriptions speciales Z 10084 LINA2NARGEANB LI NJ fQF OFt3 LINE

Z |l autoriseles projets nouveaux (lesxtensiors attenantes a I'existant amont et/ou des facades latérales des batimeper des ouvrages
uniqguement),avec urREStle 0,3 pour les constructions individuelles et déflecteurs (muret, butte, terrasse, etc.) ou surélévation de ces
leurs annexesou de 0,5 pour les permis groupés, lotissements, ouvertures, d'une hauteur minimale de 0,60 mdessus de la cote des
2LISNI GAZY RQlI YSy Il 3SYSyii RQSy aSYo abSrds du bathent apey/constructid@élé@ation Amednsh®,40 m
artisanales, industrielles ou commercigles dans le centrevillage si travaux de protection du bourg contre les

Z 164 +00sa R2AGSYG as FFIANB LI¥ NJ t o BYE$RIUAZYya vman LE2dN] dzy GNFyard R
. surfacede la partie du projet en zone inondabl

Z les ouverturesde la facade amont et/ou des fagades latérales des RESI= SH;}ZZZ:; = ;ﬂll’::””‘10”]’(11:[)‘1’5(;:;”}"‘;’2 el 2

batiments projetés doivent étre protégées par des ouvrages déflecteurs — =

OYdNB Gz 0 dzil GudIeélelichdeNin AudeSSTN K\/ L/J

. A L. s . - , Exemple :

Z Le batiment pourra étre réalisé en surélévation sur piliers sous réserve M TG A R

j dzQAt & az2AaSyld Og y cedzd L2 dz2NJ NBaA & 0 [ T RESI=—"—""p—— Si
RQSYONOf Sa $S@USyudzsta Su RQdzyS LI 100+ 30+ 35+ 80+ 115 R dz
YADBSIl dz Ay FSNRSdzNI 2 dmiil ma@rel inial. v Y Y RESI= — 1200 —=0.30

Z [ S GSNNI AY LISdzi sGNB NBLNRTFTAES a
naturelle des écoulements (Article 640 du Code Civil), ni les risques sur
les propriétés voisines. Le batiment doit étre implanté en conséquence Gerage e
en évitant particulierement la créath de points bas de rétention des
eaux.

QX
0]
Z
8

Z Sur les batiments existanisles ouvertures de la facade et/ou des
Fl el RS&4 fFGSNYfSa Rdz oNGAYSY(d R2AGSyld siGNB LINRPGS3ISSa t f QARSY(GAldzsS F
projets nouveaux et les murs étanchés sur une hauteur de 1 m minimum
au-dessus du T.N.



Schéma de protection hydraulique du centtmourg ¢ source: ERGH013

Busags 8500

|
Pisciculture

Nouvesu cours d'eau (section
3 m™ ot capacild il mineu + it
majeur de BmYs)

Le Chanin

00%°0 Md _;

Busage @500

Reprofilage

chuugsée

La protection du centre bourg estprévuepaNi®B I t A & GA2Y RQdz
de 0,80 m de hauteur coupant la vallée en amont immédiat du bour£@&1

et forcant les eaux a rejoindre un dalot 2 x 1-(C32) qui canalisera les eaux
ONBSNJ adzNJ £ S

NI OS Rdz FdzidzNJ O2dz2NB RQSI dz Sai
terrain en amont (C&7) pour rejoindre plus en aval le petit ruisseaistant
en pied de versant qui sera recalibré {C8). Il sera dimensionngour
prendre en compte, avec une bonne marge de sécurité, les apports actuels
RS

Sai

gS NA
[ §

dzy 0O2dz2NAE RQSI| dz t

LINBE@GAaAOE Sa RS fQht2y Si
[ Q2NRNB RS 3INY YRSdzNJ Rdz vmnan
aval du bourg.

vV MO N

/ 2YLIGS GSydz RS f1I

Z Un dimensionnement des aménagements (lit mineur + lit majeur) avec

des débits majorés de 30%

YI NBHS RQAYyOSNI A GdzR

Z [ NBFfAarGA2Y Sy F02NRa Rdz y2dzwSlH
KFoAdlFdAz2ya t dzyS 020S b nXon Y YA\
ces débits majorés.

Lt Said LINBDdz dz RNBAG RS f1 LA &aOAOdd

SYyGNB fQlFY2yid RS tF LA&OAOQOdA Gdz2NB S

Z t2aS8 RQdzy o6dzal3dS RAIFYSGNB wmMnnann RS
az2dza fI w5 wmul Sy Fy2yid RS fI LRAA

amont existant entre la Rd 12 et le batiment de bureau(Q18) ;

Z wSlktAaalridAzy RQdzy
celleci et les bassins aval (F2).

0dzal 3S RAI Y§GNB

On notera que le busage R ne permepasde protéger que la pisciculture,

8y 02yasSlidSyos At

N

fl \I""\\
RS

t

I.
I Kl YAy

w5

M

M

yS NBaaz2NIl LI & RQdz

-
>

C



tftly [20Ff RQ! NblFyAaAays$s

1.3.1.5.

AEP : conduite diametr&25 sur laroute t
conduite 100 sur la Route des sources

EU : Réseau diameétre 250 rolReS { QBAY 3 aBQIl aal AY.A
Pl :t E$t dupérimetre.

Desserte par les réseaux AEP 0 EU 6 FO
f Qoaid

1.3.1.6.  Zonage pluvial

BN hwL9b¢! ¢Lhb{

Rdz LIS NR Y¢

5Q! a9b! D9 a9 b4CommuneSIOREAUWORW! aa! ¢Lhb

En zone «» du zonage pluvial :

Ténementcomprisdars Sa F2NXY I A2V a
versant BV B secteur amont du RéaumBri® dzy' S & dzZLISNF A OA S R
NEoe2Ald fSa FLILR2NLIA RS f Qhich0)lyarh Sy
ddzA ONB £ QFES RS 1 GLttSS Y2NIS OSNE
tfQ2dzSado

l'dz yAQPSlI dz RS tQsS3tAasSs €S oAttt 3IS NB
du talweg de la Croze au sud entre les hameaux du Fays et du Chanin.

daaslebassitzd A 2 Y

a
¢
<

Z [AYAGSNI adzNJ £ QSyasSyotS RS tF 0O2YY
réseau hydrographique

Z Quantifier la surface active des projets

Z Perméabilité médiocre a faible ou de remontée de nappe ou
permeabilit¢ moyenne dans un contexte geomorphologique
RSTIF@2NlIo6fS o0LISYyGS F2NISsE S| dzE a2 dz

Z Etude géotechnique obligatoire sur le traitement des eaux pluviales

25



Z Reétention avec débit de fuite autorisée sur un réseau EP / infiltration
possible pour de petit projet avec étude de faisabilité :

A indiquer les surfaces actives collectées et traitées par infiltration
(toitures, abords immédiats, voirie)

A Si surface active > 500 m2 : rétention préconisée ou tranchée
ROAYTFAEGNI GA2Y aA LISNXSEFEOAfAD
SPIF OdzS &dzNJ dzyS (NI} yOKSS RQAYTAPPE=
dzy S 060dzaS> F2aaSz O2dz2NE RQSI dz
AN ’ A 'M: ..' A /;g X —

et B /¢

sovf BYF Ly
|\

L

Chassag:

r-----‘

1
1
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1.321. Objectifs de | 60AP

Z Organiser la mutatiog densificatiorRdz 08y SYSy G F2y OA SN
menuiserie dans le coeur du villagane oppatunité pour renforcer
f Q2FFNB RQKIF 0 A (I G décéntrébougyljuidishd® Y Sy G &
RS GNBA& LISdz RQSaL)J] 0S&a O2yaidNHzOGAOf
crues rapides des rivieres

1.3.1.7.  Nuisances sonores Z wSYT2NOSNI Sii RADGSNEATASBNIE Q2FFNB R

La pointe noreR dZS a L] R dz L‘]S N Y S L] N\E R S f Qh! t Z Construireun centre technique municipa|
trains qui circulent sur la voie de chemin de $er la ligne Grenobleyon,
située en surplomb du village. Elle est classée en catégorie 3 et la largeur
affectée par le bruit est de 100 métres.

Préserver la destination commerciale du RDGelubar-restaurant du
village.



1.3.2.2. Programme de constructions

Z Ancienne menuiserie création de 6 logements possibles par
réaffecttion-extensionR S f QI nfle®UAs&iy sUSla parcelle B 953
Démolition du batiment. f Q€& i Y Sy dzA & SNRsS S
au nord: batiments sans intérét.

Z | NBI (i Ae2nguvelReQodngtructioren R+2en zone «ct » pouvant
accueillirs & 6 logements

Z | 2y & i NJzOderitre t¢chrig@ednyinicipaur b parcelleB0953

3x92m?
2x82m?
1x52m?

1.3.2.3.  Composition urbaine

Composition proposeée :

Z Lecentre technique municipahe peut étre implanté en zone MCT
comme le souhaitaitnitialementla commune. Iboit impérativement
étre implantéen zone dct » de risques naturelgui autorise les projets
nouveaux sous conditionde projet decentre techniqueestimplanté a
f QF f A RS VKB A ysuaPardelle BE@58E tnent ne
comprend|j dmfseulniveau Il est desservidepuis@KSYA Y RS f
b LI NIANI RS £ QlFEOOsa SEA&GEYH &dzN
Z [ S oNlAYSyd Sy wbu RS fQF y&dASYy
transformé en 6 logements sur 3 niveaux.

1x120 m?
4 x 60 m?
ou
6 X 60 M’

IS

1 Le batiment peut étreagrandi en partie Estans dépasser le RESI de
0,3 imposé zone MCT.
1 Le batimentexistantRS f QI Y OA Syt St VSR HkYE SIS d3t> . ) _ _ )
niveau) (it QdxigtafitBal Sord sont démolislls ne présentent Un nouveau batiment de 5 a 6 logements collectifs, en R+2, est implanté en
_ . s = md o SR . ~ = . les su\rjg S no %é%e , han énagées pour les acces sont végétalisées,
L @2 A S,ER Q ubyus ZA : RS L‘Jd.ZA =ur lat parcelzK S Yc%r}éer ar%ele Eaélc e e?aegi ﬁaﬁj | de cette parcelle avant construction.
B953,est rétaménagéeu sud du béatiment en jardins, terrasses

f QF 003§ dauxdogeméntsdéRSait dans le projetpar le futur Z Le sens des faitagpsoposéssur la parcelle NS et EO repretles sens
LI NJAY.3 £ fQ94&d dominantsdes maisons daentre bourg.




Desserte par les voiesstationnement:

Z Le centre technique municipal est dessatirectementpar le chemin s 4
RS f @SANNASI NI RS f Ql O0sa SEA&d!L yij-m)i

Z [ Q2LISNI GA2y RS f 2 8pusSe/ pakingScréer, RS —==
Ydziidzl £t AaS t f QSd®KdementS 22RISces pasgililas, NI
soit 1,5 a2 places par logemenf I @2AS RQlF 008§a R
menuiserieS &G GNJ yaFT2NXYSS S yémedt pdiRlesy a = &8
logements.

e e | W —————
S IR A S WA SR S

Préservation de la destinatiomommerciale du RD@e la construction sur
la parcelle n°B182.

1.3.2.4. Insertion paysagere et environnementale du projet

Z La zone humide au nord est protégée en zone naturelle. Cet espace
naturel peut devenir un parc privé, varun parcpublic, un espace de
fraicheur pour le centrdourg

Z Les arbres existants autour de la zone humide sont conservés.

Z [ S FN3YS Sy SyiNBS RS tQlyOASyyS
SUNB | olFGildz LI2dz2NJ O2yaiGNHzZA NS S Fdz Yy2NR® 5QF dzii NB &
I NDNB& LISdz@Syid sGNB LI FydsSa LJ2dzNJ O ~G0Fr3S Rdz 4l LAYy ®

Z Les espaces non batis, non dédiés aux accés et aux stationnements sont  1-3.2.5.  Gestion des eaux usees et pluviales

o2 yaSNDS® [ S &l LAY

vegetalisés. Z Les constructions seront raccorddeslz NB & S dz O2f f SOGA T

Z Lenouveaud NJ Ay3 6@J2AS RQlFOO8& SO L) Iz ‘Les prescriptions du zonage pluviaén vigueur sur le territoire ddl $
avec des matériaux drainants &tgétalisé Réaumont QI LILI A Ij dz8 NR v

Z Les beminements duparking@ dza |j dzQ | dzE seronil tiaké¥ed y i &

revétements perméables (gravier, gravier enherk&) ® 1.3.2.6.  Confort thermique des  constructions

Z Respect de la réglementation thermique en vigueur
Z  Constructions orientéeBEW etNS pour bénéficier des apports solaires.



1.3.2.1. Trame noire
[ QSOf FANI 3S SEGSNRARSHZNI RS f Q2LISNI GA2y RSONI NBAGSNI t AYAGST FRIFELIWGS & f1I
et au confort des futurs résidents du quartier.
t 2 dzNJ f Q8 @afkingleNdeBESRA Y SYSya AyaGSNySa t fQ2LISNIdGA2ys RSa
dispositifs alternatifs seront mis en place pour éviter la destruction massive
RQAyaSOGSa FGGANBA LI N fF fdzYASNB®
hy 4S5 NBLRNISNI I dz rdiselerivalduNiBs contimoitésy dc RS f Qh! t
écologiques» relatif a la préservation de la Trame noire.
1.322. Modalit®s doéouverture ~° | durbanisation

Lt aQl ankdrbaiRe®quip&e qui peut étre urbanisée en respectant la
présente OAP et le réglement écrit du PLU.
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1.3.3. SCHEMAPPOSABLEY

B PLU
REAUMONT
- - % ‘
»

RQ! NDlIyAaays$s

[ Qh! t

| OAP Centre-village (nord)

SURFACE OAP : 5150 m?

(77777 perimetre de roAP N

Courbes de niveau (pas : 1m)
Accessibilité, modes doux et stationnement

Parking mutualisé a I'échelle des logements
Voie interne : 6 m de large mini

* Accés autorisé depuis les voies communales

Vocation et composition urbaine

Espace dédié a un programme de logements
collectifs (respect des RESI liés aux risques
naturels)

Espace dédié a la réalisation d'un centre
technique communal

Préservation de la destination commerciale
du RDC de limmeuble

Espace & préserver en espace naturel

><] satia demolir
f¥5)  Hauteur des constructions

----- Sens de faitage a respecter

Composition paysagére et protection de
I’environnement
’ . Arbres & préserver

I Zone humide & préserver

Traitement des voiries internes, des places de
stationnement et des cheminements d’accés piétons aux
logements avec des matériaux drainants

Traitement végétalisé des surfaces non baties, non dédiées
aux voies et accés

Eaux usées : Raccordement au réseau collectif d'eaux
usées - Eaux pluviales : Voir dispositions du zonage pluvial

Secteur «fg1», MCT et FCT de risques de crues rapides
des riviéres : voir les prescriptions dans le réglement

\ecnl du PLU )

BN hwL9b¢! ¢Lhb{

5Q! a9b! D9 a9 b4CommuneSIOREAWMONW ! a a !

¢Lhb
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1.3.4. ILLUSTRATION (NON OPPOSABLE)

PLU

REAUMONT

OAP Centre-village (nord) - illustration

SURFACE OAP : 5150 m?

Courbes de niveau (pas : 1m)
Accessibilité, modes doux et stationnement

Parking mutualisé a I'échelle des logements
Voie interne : 6 m de large mini

* Acceés autorisé depuis les voies communales

Vocation et composition urbaine

Espace dédié a un programme de logements
collectifs (respect des RESI liés aux risques
naturels)

Espace dédié a la réalisation d’'un centre
technique communal

WA Préservation de la destination commerciale
du RDC de I'immeuble

Espace a préserver en espace naturel

R+2 Hauteur des constructions

----- Sens de faitage a respecter

Composition paysagére et protection de
I’environnement
’ @ Arbres a préserver

I Zone humide a préserver

Traitement des voiries intemes, des places de
stationnement et des cheminements d’accés piétons aux
logements avec des matériaux drainants

Traitement végétalisé des surfaces non béaties, non dédiées
aux voies et accés

Eaux usées : Raccordement au réseau collectif d'eaux
usées - Eaux pluviales : Voir dispositions du zonage pluvial

Secteur «fg1», MCT et FCT de risques de crues rapides
des riviéres : voir les prescriptions dans le réglement

\écrit du PLU

( [“'“ Périmétre de 'OAP )

24
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1.4. OAPn°3du Fays

1411. Le p®rim tre do®tude

Section Numéro Contenance (m
C 39 (pour partie) 7714

1.4.1.2. Situation du terrain

Ténement desservi par la route du Fays depuis la
RD 12A et le chemin de la Gaeiére

Proximité de ldnalte ferroviaire en contrebas du
coteay accessible par le sentier PDIPR qui borde
lesecteurdLIN2 2SiG £t fQoaido

Au nordouest du ténement, se trouve le
hameau du Fays composé de gros corps de
fermes avecdes dépendances en pisédl est
bordé au sud par ulotissementde maisons plus
récentes

























































































































































































































































































































































